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Ausfertigung

Verhandelt

zu Hagen am 2.3.1584

Vor dem unterzeichneten Notar

Leonhard Reintzsch

mit dem Amitssitz in Hagen

) von Person bekannt
erschien heute 2 3

Frau Edith wWalter geb. Schmitz geb. am 9.11.1919
wohnhaft in 5800 Hagen, Wittekindstr. 15

und erklarte:

I. Teilungserklarung:

& 1
Teilung des Grundbesitzes:
Den im Grundbuch von Hagen Blatt 1645 eiruetragenen Crundbesitz

Gemarkung Eckesey Flur 12 Flurstiick 141
Hof- und Gebdudeflache, Wittekindstr. 15 in =siner Grobe von

256 om
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teile ich in Miteigentumsanteile in der Weise, daff mit

jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer

bestimmten Wohnung entsteht:

Die Aufteilung erfolgt:

1fd. Nr.

1fd. Nr.

1fd. Nr.

1£4 Nr.

1fa. Nr.

4

1

2

3

5

Miteigentumsanteil von B82/1000 ver-
bunden mit dem Sondereigentum an der

im Erdgeschoss links gelegenen Wohnung
in einer Grofie von 46.45 gm mit Nr. 1
bezeichnet, sowie Keller Nr. 1 des

Aufteilungsplanes

Miteigentumsanteil von 103/1000 ver-
bunden mit dem Sondereigentum an der

im Erdgeschoss rechts gelegenen Wohnung
in einer Gréfie von 58,97 gm mit Nr. 2
bezeichnet, sowie Keller Nr. 2 des Auf-

teilungsplanes

Miteigentumsanteil von 70/1000 verbunden
mit dem Sondereigentum an der im 1. Ober-
geschoss rechts gelegenen Wohnung in
einer Groke von 39,80 gm mit Nr. 3
bezeichnet, sowie Keller Nr. 3 des Auf-

teilungsplanes

Miteigentumsanteil von 158/1000 verbunden mit
dem Sondereigentum an der im 1. Obergeschoss
links gelegenen Wohnung in einer Grdfe von
89,98 gm mit Nr. 4 bezeichnet, sowie Keller
Nr. 4 des Aufteilungsplanes

Miteigentumsanteil wvon 228/1000 verbunden mit
dem Sondereigentum an der im 2. Obergeschoss
gelegenen Wohnung in einer Grofe von

129,71 gm mit Nr. 5 bezeichnet, sowie Keller

Nr. 5 des Aufteilungsplanes



Miteigentumsanteil von 102/1000 verbunden

mit dem Sondereigentum an der im 3. Oberge-

schoss rechts gelegenen Wohnung in einer Grole

von 57,95 gm mit Nr. & bezeichnet, sowie
Keller Nr. & des Aufteilungsplanes

Miteigentumsanteil von 125/1000 verbunden
mit dem Sondereigentum an der im 3. Oberge-
schoss links gelegenen Wohnung in elner Grolke
ven 71,44 gm mit Nr. 7 bezeichnet sowlie

Keller Nr. 7 des Aufteilungsplanes

Miteigentumsanteil von 65/1000 verbunden
mit dem Sondereigentum an der im Dachgeschoss
rechts gelegenen Wohnung in einer Groke von
317,36 gm mit Nr. B bezeichnet, sowie Keller
Nr. B des Aufteilungsplanes

Miteigentumsanteil von 67/1000 verbunden mit
dem Sondereigentum an der im Dachgeschoss
links gelegenen Wohnung in einer Grofie von
317,96 gm mit Nr. 9 bezeichnet, sowie Keller
Nr. 9 des Aufteilungsplanes



Sondereigentum

sind

a) die im Aufteilungsplan eingezeichneten nicht tragenden
Zwischenwinde,

b) Fussbodenbelag, Deckenputz, Wandputz, Verkleidung der
Wiinde,

¢) Innenfenster, Innentiiren

d) Wasch- und Spiilbecken, Badewannen, WC, Zapfhihne und
Ausgiisse, N

e) die Versorgungsleitungen fiir Enargia von der Hauptleitung
an,

g) die Heizungskiirper und die Zu- und Ableitungsrohre der

Sammelheizung von der Abzwel gung der Hauptleitung an.

§ 3

Gemeinschaftliches Eigentum .

sind:

8) die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwinde und
die Wohnungstrennwinde,

b) diejenipen H.iume und Gebiiudeteile, die nicht zum Sonder-
elpentum gehioren

¢) der Grund und Uoden,

Die Eintrajung der vorstehenden Teilung in das Grundbuch
wird hiermit beantragt,

Eine Abpgeschlossenheitsbescheinipung der Haubehirde ist

beipefiigt.



11, hechtsverhaltnisse der Wohnungseigentiimer untereinander,

§ 1

Wohnungseigentumsgesetz

Die Rechte und I'flichten der Wohnungseigentiimer und das
Verhiiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander richten
sich nach den §§ lo - 29 WEG, soweit im folgenden nichts

anderes bestimmt ist,

Umfang der Nutzung

1) Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Herufes in der Eigen=-
tunswohnung ist der Wohnungseigentiimer nur mit schrift-
licher Zustimmung des Verwalters, die unter Auflagen
erteilt werden kann, berechtigt, lDer Verwalter kann die
Zustimmung nur aus wichtipgen Griinden verweigern,

Als wichtiger Grund ist insbesondere anzusehen, wenn die
Ausiibung des Gewerbes oder Herufes cine ungebiihrliche
Beeintrichtijung der Wehnungseigentiimer oder eine iliber-
muissipge Abnutzung des gemeinschaftlichen Figentums mit

sich bringt.

2) Der Wohnungseipgentiimer kann mit Zustimmung des Verwalters
die Eigentumswohnung gunz oder teilweise vermieten, Der
Verwal ter kann die Zustimmung nur aus wichtigem Grunde
verweipfern, Ein wichtiper Grund ist insbesondere gegeben,
wenn berechtipte Besorgnis besteht, ob der Mieter sich

in die lHauspemeinachaft einfiipen wird,

3] Der Verwnlter kann die in den Fillen des Abs, 1 oder 2
erteilte Zustimmung widerrufen, wenn sich die fiir die
Zustimmunpg massgehlichen Voraussetzungen .ndern oder
Aufla;en nicht einpehalten werden, beim Widerruf der

Zustimniings nach ihs, 1 hat der uWohnungseigentiimer die



2)

3)

Ausiibung des Gewerbes oder Berufes in der Eigentums-
wohnungr innerhalb angemessener Frist einzustellen,
Heim Widerruf der Zustimmung nach Ays. 2 ist der
Wohnungseigentiimer verpflichtet, den Mietvertrag
zum niichstzuliissigen Zeitpunkt zu kiindigen und er-

forderlichen falls Riumungsklupge 2u erheben,

§ 3
| bertrag des Wohnungseipentums :

Das Wolhnungseligentum ist veriiusserlich und vererblich.
Die Veriiusserung bedarf der Zustimmung des Verwalters,
Dies pgilt nicht im Falle der Veriiusserung auf den Ehe=

gatten, Verwandte zweiten Grades in der Seitenlinie oder

Lei Veriusserung des Wohnungseigentums im Wepe der Zwangs-

vollstreckung oder durch den Konkursverwalter,

Gelit ein wWohnungseipenium im Wepre der Gesamtrechtsnach-
folge Hul eine Personenmehrheit iither, so ist diese ver-
pflichtet, umngehend einen mit notariell begliubigter
Vollmacht ausgestatteten Hevollmiichtigten zu bestellen,
Ehepratten gelten nicht als Personenmehrheit in diesem

Sinne,

Der Verwalter kann die Zustimmungs nach Abs, 1 und 2)

nur aus wichtigen Griinden verweigern,

Als wichtipger Grund ist insbesondere anzusehen

) wenn Tatsachen vorliegen, die begiiindete Zwﬂieﬂl
zulnssen, ob der Lrwerher die ihm obliegenden
finanziellen Verpflichtungen erfillen oder sich
in die Hausgemeinschalt einfiigen wird,

b)) wenn in der lerson des Erwerbers die Voraussetzungen
gegeben sind; die zur Entziehung des Wohnungseigen-

tums berechtigen,
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§ 4
Instandhal tung und Instandsetzung

des Sondereigentums,

Der Wohnungseigentimer trigt den anderen Wohnungseigen=-
timern gegeniiber die hosten der ordnungspemissen In-
standhal tung und der Instandsetzung seiner Wohnung

einschliesslich der Schinheitsreparaturen,

Der Verwalter ist berechtigt, die Erfiillung der Ver-
pflichtungen nach Abs, 1 laufend zy ﬁberwachan,lﬁnn

Wohnungseipentiimer dazu anzuhalten, und zu dem Zwecke
die Wohnung zu betreten und alle erforderlichen Mafl=-

nahmen zu treffen,

§ 5
Hehandlung des pemeinschaftlichen

Eigentums

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, das gemein-
schaftliche ligentum schonend und pflepglich zu be=
handeln und alle daran entstnandenen sSchiiden dem Ver-

walter unverzipglich anzuzeigen,

Der Wohnungseigentumer haftet den iibrigen Wohnungs-
eigentiimern regeniiber fiir schuldhafte Besch idigung
oder unsachjyemiisse [lehandlung des rgemeinschaftlichen
Eigentwns, Das gilt uuch dann, wenn der Schaden durch
seine Angehiirigen, llaushilfen, Mieter oder sonstije
l'ersonen veriursacht worden ist, die ihn mit seinem

Willen aufsuchen oder sich in der Wohnung aufhalten,

w 0
Versichoerungen
Fir das sondereipentimm und das pemeinschaftliche Eigen-

tum als Ganzes werden [olpemnde Versicherungen abge-

schlosseng
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a) eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der
iresetzlichen Haftpflicht des Grundstiickselgentiimers,

b) eine Geb'iudebrandversicherung ( Neuwertversicherung),

¢) eine Versicherung gepen Leitungswasserschiden und
Frostschiiden

d) eine sSturmschadenversicherung.

2} Uie Entschiidigungssumme aus einer abpeschlossenen Ver-
sicherung ist vell zur Wiederlierstellun;; oder Instand-
sotzung des Gebliudes zu verwenden,

3) Uei der Zerstiruug des Gebiiudes wird Jer \iederaufbau

— filr den Full vereinbart, dass der Schaden durch Ver-
sicherunys- oder Lntschiidigungszahlungen ven dritter
Seite edeckl ist, -
flesteht hiernach kcine Wiederaufbaupflicht, so ist jeder
Wehinungsei rentimer berechtigt, die Auflisung der Ge-
meinschaft zu verlangen; die Aufhebung der Gemeinschaft
ist auspeschlossen, wenn sich Wohnungseligentiimer oder
Dritte bereit erkliiren, das Wohnungseigentum der die
Aufhebung verlangenden Wohniugseipentiimer zum Schiitz-

wert zu iibermnehmen,

4) Kir den FFall der Teilzerstiirung wird die Wiederher-

stellunys vereinbart,
§ 7
Hanskosten

i} Die luufenden Kosten der wohnanlagen werden von den
Wohnun/iseipentimern entsprechend der Hithe der Mitelgen-
tumsinteile etragen, soweit nichts andere:s vereinbart
ist; sollten die von jedem Wohnungseigentiimer verursachten
hosten zweifelsfrei als von dem kWohnungseigentimer allein
verursiacht festpestellt oder ermittelt werden kinnen, so
sind diese hosten von dem jeweilipen \ohnungseigentimer

@allein zu tragen,
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Die laufenden Kosten sind als llauskosten monatlieh an den
Yerwulter zu zahlen, Die Zahlungspflicht beginnt mit der
Erkliirung, dass die Wohnungs bezugsfertipg sei,

Die llthe der llauskosten ist je nach den Umstinden ver-
iinderlich; sie vird fir das erste Wirtschafts jahr von

dem Verwal ter festgesetzt, Fiir die folgenden Wirtschafts-
Jahre ergibt sich die Hiihe der Hauskosten aus dem von
dem Verwalter aufzustellenden Wirtschaftsplan,

In den llauskosten sind im wesentlichen folgende "einzelne
Kosten enthalten, die wie folgt verteilt werden:

a) nach den tatsiichlichen Belastungen der einzelnen
Eigantumsunhnung, soweit die Zahlung nicht unmittelbar
erfolgen kann:
aa) die Kapitalkosten und Tilgungsbetriige nach den

Durlehnsbadingungan fiir dia 4im Wohnungs;rundbuch
einpgetragenen Baudarlehen, falls der Unterzeichnete
als Hauherr dem Darlehnsgeber noch haften sollte

bb) die auf den Eigentumswohnungen lastende Grundsteuer,
die sonstigen offentlich-rechtlichen Lasten und die
studtischen Gebiihren laut Finzelbescheidan

b) nach dem Verhiltnis der Wohnfliiche:
an) die Netriebskosten der Wohnanlage ( z, B, Gebiihren,
Abgaben, varsicharungsprdmien, Wasser - und Strom-
kosten),
bb) die Detrige zur Ansammlung der zu bildenden Instand-
h&ltunﬂuzurﬁckutallung,
¢) nach Wolineinheiten:
aa) der Anteil an den Kosten fiir die Fernseh- und Rund-
funkanlagen
bb) die Vergiitung fur den Verwalter,
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4)

5)

7)

8)
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Das [lausgeld ist bis zum 3. Werktag eines jeden Monats
im voraus an den Verwal ter auf das von ihm angegebene
Konto zu zahlen, Barzahlungen haben keine befreiende
irkung,

Riickstiindige llausgelder sind mit 2 v.H, iiber den je-
welligen liiskontsatz der Deutschen Bundesbanlc, hichstens
Jedoch mit 1o v,H, jiihrlich zu verzinsen,

Wird es nitig, das llausgeld neu festzusetzen, so ist nach

§ 10 zu varfahren,

Verursacht ein kohnunpgseigentiimer besondere Hewirtschaftungs=-

kosten, so hat er diese gesondert zu tragen,

Die Wohnungseigentiimer haben keinen Anspruch auf Ausein-
andersetzuny, Auszahlung, Aussonderung u,ii.
Dies gilt insbesondere fir die Instandhaltungsriickstellung.

Die aufrechnung gegen llausgeld und sonstige Forderungen

ist ausgeschlossen,
& 8
Entziehung des Wohnungseigentums

Die Voraussetzung zur Entziehung des Wolinungseligentuma

nach § 18 Wohnurg seigentumsgesetz ist auch gegeben, wenn

a) sich ein Wohnungseigentiimer oder eine I'erson, die zu
seinem llausstand gehuirt oder der er den Gebrauch der
Rdaume iiberlassen hat, trotz Abmahnung den Hausfrieden
erheblich verletzen oder sich einer erheblichen Be-
ldastigung eines Wohnungseigentiimers, Hausbewohners oder
des Verwalters schuldig machty

b) der lWohnungseigentimer trotz Abmahnung durch den Ver=
walter seinen vorstehenden Pflichten in erheblichem

Umnfang nicht nachkommt,
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c) iiber das Vermigen wines Wohnungseigentimers das

honkursverfahren eriffnet oder die Erdffnung des

heonkurses mangels Masse abgelehnt wird;
d) der Wohnungseigentiimer sich an dem Wiederaufbau
des Gebiiudes entgegen der vorstehend genannten

Verpflichtung nicht beteiligt,

2) Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so
missen‘die in einer Person vorhandenen Griinde auch die

enderen l'ersonen gegen sich gelten lassen,

§9

Verwaltung

1) Die Verwaltuny des gemeinschaftlichen Eigentums er-

folgt durch einen Verwalter,

Haack-Immobilien, Kirchstr. 29,
5800 Hagen

Erster Verwalter ist

und zwar firx§4Jahre, Danach wiihlt die Gemeinschaft

der wWohnungseigentimer einen neuen Verwalter.

2) Der Verwalter ist wiihrend der lLauer seiner Verwaltungs-
titipgkeit ermiichtigt, im Namen aller wWohnungseigentiimer
und mit Wirkung fir und gegen sie alle Anspmiche ein-
schliesslich solcher gegen den Wohnungseigentiimer ge-
richtliech und ausser perichtlich geltend zu machen,

Die Vellmacht bleibt iiber den Tod der Vollmachtgeber

hinaus wirksam,

Der Verwalter ist berechtigt, I'rozessvollmacht zu er-
teilen, Er ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB
befreit,

Der Verwal ter kann verlangen, dass ilm eine notariell
beglaubigte Vollmacht auf Kosten der Wohnungseigentiimer

ausgestellt wird,
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3) Bei Bestellung eines neuen Verwalters ist jeder
Wohnungseigentiimer verpflichtet, mit dem einen
Verwaltervertrag abzuschliessen und ihm Vollmacht

Zu erteilen.

4) Das Entgelt fiir die Verwal tung betriigt zur Zeit
fir jede Eigentumswohnung jihrlich 240, == oM,
Hierinm sind simtliche Unkosten und Auslagen des
Verwalters enthalten,

5) Der Verwalter hat Jjihrlich eine Eigentiumerver-
sammlung einzuberufen, Die LEinberufung der Eigen-
timerversammlung hat schriftlich an die dem Ver—
walter zuletzt mitgeteilte Anschrift der einzelnen

Wohnungseigentiimer zu erfolgen,
§ 1o
Wirtschaftsplan,
Hirtﬂch;FtspIan ist das Kalenderjahr,

Das erste Wirtschaftskalender jahr beginnt mit der Uber-
gabe der Wohnungen und endet am 31.12, des dareuffolgenden
Wirtschafts jahres,

Fir jedes Wirtschaftsjahr ist ein Wirtschaftsplan aufzu-
stellen. Fur das erste Wirtschaftsjahir wird der Wirt-
schaftsplan ohne Mitteilung der Wohnungseigentiimer von
dem Verwalter aufgestellt, Fir die arauffol genden
Wirtschafts jahre ist der von dem Verwalter aufgestellte
Wirtschaftsplan durch einen Beschluss der Wohnungseigen=
tiimer zu genehmigen,

Jeder Wirtschaftsplan bleibt verbindlich, bis ein neuer

beschlossen worden ist,



§ N

ﬂigantﬂmarvarsammlung

1} Angelegenheiten, i(ber die nach dem Wohnungseigen-
tunsgesetz oder nach dem Inhalt dieser Teilurg ser=-
kKliirung die Wohnungseigentiimer durch Heschluss ent=
acheiden kinnen, werden durch Heschlussfassung in
einer Versammlung der Wohnungseigentiimer geordnet,
Das Stimmrecht der Wohnungseigentiimer bestimmt
slch nach den Miteigentumsanteilen,

2) Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr eine

- Nohnungunigantumnrvnrsammlung dann einzuberufen,
wenn melir als 1/4 der Wohnungseigentiimer die Ein-

berufung unter Angabe des Gegenstandes verlangen,

3) Fur die Ordnungsmissigkeit der Einberufung genigt die
Absendung an die Anschrift, die dem Verwalter von dem
Wohnungseigentiimer zuletzt mitgeteilt worden ist,

4) Die Wohnungseigentiimerversammlung ist baﬂchlunnfihig;
wenn mehr als die Hiilfte der Wohnungseigentilmer sowie
mehr als die llilfte der Miteigentumsanteile vertreten
iat, 1st die Versammlung hiernach nicht beschlussfahig,

80 hat der Verwalter eine zweite Versammlung mit

d

Eleichem Gepenstand einzuberufen; diese ist in Jedem
Falle beschlusefiihipg, Hierauf ist in der Einladung

besonders hinzuweisen,

5) Zu Beginn der Wohnungseigentiimerversammlung soll von
dem Verwalter die ordnungsgemiisse Einberufung und die
Beschlussfiihigkeit festgestellt werden. Hei der Fest-
stellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht

vertretenen Wohnungseigentiimer nicht gerechnet,

6) Auch ohne Wwohnungseigentiimerversammlung ist ein Beschluss
glltig, wenn alle wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu

diesem Ueschluss schriftlich erkliiren,



“¥E

Die Eintragung der Bestimmungen 2zu II als Inhalt
des Wohnungseigentimergrundbuches wird beantragt.

Den Wert fir alle Wohnungseigentumsanteile zusammen
einschlieflich der aufstehenden Gebdude und Sonder-
nutzungsrechte werden mit270.000, -- DM angegeben.

Das Protokoll wurde der Erschienenen vorgelesen, von ihr
genehmigt und wie folgt eigenhdndig unterschrieben: i

- Towdbh
: WL;ZF,M

t



