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Geschichtliches

Der Ort ist als Kur-und Bdderstadt sowie als Me-
dian-, Kunst-und international© Festspielstadt be-
kannt. Bereitsdie Romer nutzten die hier entsprin-
genden heiBen Thermalquellen. Im Mittelalter war
Baden-Baden Residenzstadt der Markgrafschaft
Baden und somit auch namensgebend  fur das
Land Baden. Nach dem katastrophalen Stadt-
brand 1689 verlor sie den Statusder Residenzstadt
an Rastatt. Im 19. Jahrhundert wurde die Bdder-
stadt wiederentdeckt und entwickelte sich, auch
dank den Einnahmen aus der Spielbank, zu einem

international bedeutsamen  Treffpunktvon Adligen

und wohlhabenden  Burgern. Aus dieser Blutezeit
im 19. Jahrhundert ist ein reiches, gut erhaltenes
materielles und immaterielles Erbe erhalten.

01 Theaterim Zentrum von Baden-Baden
02 Caracalla Therme

03 Trinkhallein Baden-Baden
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04 Gdnneranlage in der Lichtentaler Allee
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Schlafzimmer

Lage

Die _angebotene Immobilie befindet sich in zen-

traler und doch ruhiger Lage von Baden-

Baden. In ca. 5 Gehminuten erreichen Sie die

Stadtmitte  mit  zahlreichen Geschaften des

taglichen Bedarfs und vielseitigen kulturellen

Highlights. In ca 10 Gehminuten erreicht man

das _Gymnasium bzw. die Realschule.

Gebaude

Das Gebaude wurde im Jahre 1926 in Massivbau-
weise erbaut und in vier Wohneinheiten aufgeteilt.
Die Eigentumswohnung liegt im 1.0bergeschoss
und verfiligt tber einen gefliesten Kellerraum und
einen gemeinsamen Waschraum im
Untergeschoss. Fir Warme in den kalte n
Wintermonaten sorgt eine FuBbodenheizung
inkl.Trittschalldammung. (Gasetagenheizung-
Baujahr: 2025).

Wohnbereich




Wohnbereich

Aufteilung

Diele, barrierefreies Tageslichtbad mit Dusche,
Waschbecken,Eckschrank, Handtuchtrockner und WC,
Schlafzimmer, Kinderzimmer,

Wohnkuche mit separatem FernseheranschluB und offener
Wohn- und Essbereich mit Zugcing zum Sudbalkon mit schbner
Aussicht .

Ausstattung

Die Immobilie wurde 2015 hochwertig und mit Liebe zum Detail
saniert, Als Fenster sind neue Kunststoff-Thermopan-Fenster
mit elektrischen Rollldden eingebaut.

Die Boden sind mit Designerfliesen 90x90 versehen,

Die Decken wurden abgehangt und mit Brand-Warme-und
Schallschutzmaterial gedammt und mit Einbaustrahlern aus-
gestattet.




Wohnzimmer

Angaben nach EnEV

Art des Energieausweises: Fir Wohngebaude
Energieverbrauch/bedarf: ~ >250
Energieeffizienzklasse:

Wesentl. Energietrdger:

Baujahr:

Objektart Wohnung (Kauf)

Objektstandort Baden-Baden

Baujahr 1926
Verfligbar ab sofort

Wohnflche 90m?

Zimmer 3

Etagen im Gebdude 4

Wohneinheiten 4

Etage der Wohnung 1

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Terrassen 0

Balkone 1

Fahrstuhl Nein

Stufenloser Eingang Nein

Keller Ja

Géste WC Nein

Einbaukiiche Nein

Objektzustand

Ersfbezug n.Renovierung

Letzte Sanierung

2015

Denkmalschufz Nein

Vermietet Nein

Heizungsart FuBbodenheizung
Hausgeld ca215 EUR
davon umlagefdhig _ 100%




Balkon mit Ausblick






