
WOHNUNG TE 1 | EG
82,11 m² Wohnung | 3 Zimmer

Verkaufspreis
Wohnung:   345.000 €
Auf Wunsch:
Stellplatz:     13.000 €

BELTERSHAUSEN 
Marburger Straße 1, 35085 Ebsdorfergrund-Beltershausen

KURZEXPOSÉ

Diese Visualisierung zeigt die Gebäude nach Fertigstellung und abgeschlossener Kernsanierung der beiden Altgebäude. 
Die Lage der Wohnung ist mit dem gelben Pfeil markiert.



Wohnfläche | Wohnung 1
gemäß Wohnflächen-Berechnugsverordnung

Wohnzimmer/Essen/Küche 29,63 m²

Schlafzimmer 13,59 m²

Kinderzimmer 13,33 m²

Flur 6,95 m²

Bad 7,39 m²

WC 2,15 m²

Balkon* 6,7 m²

Abstellraum 2,37 m²

Gesamt  82,11 m²

KURZEXPOSÉ

Mit eigenem Garten
Zu dieser Wohnung gehört ein per 
Sondernutzungsrecht zugeteilter, 
eingezäunter Garten mit einer Grö-
ße von ca. 40 qm. 

Maßstab: ca. 1:50

* Tatsächliche Größe: 26,8 m², gemäß
Wohnflächen-Berechnungsverordnung
dürfen nur 25 % der Fläche als 
Wohnfläche berechnet werden.



KURZEXPOSÉ

Ausstattung

Bauweise:    Massiv (Staffelgeschoss Holzrahmenbauweise)

KfW-Standard:   KfW 40

Fenster:    Kunststoff 3-fach verglast

Fußböden:    Vinylan (Wohnräume) und Fliesen (Bäder)

Innentüren:    Holz

Rolläden:    ja (elektrisch)

Außenbereich:   Terrasse mit Garten

Kellerraum:    ja

KfZ-Stellplatz:     Tiefgaragenstellplatz/Außenstellplatz

Internet:    Glasfaser

Strom:     Photovoltaik/Stromversorger

Heizung:    Wärmepumpe

E-Auto-Ladestation:   Gemeinschaftsladestation

Fahrradkeller:    ja

Wasch- und Trockenraum:  ja



KURZEXPOSÉ

Dieses Bild zeigt in etwa den Ausblick aus einer der Erdgeschosswohnungen. 
Links ist die Amöneburg gut zu erkennen.

DAS BAUPROJEKT
Hier entsteht hochwertiger Wohnraum in unterschiedlicher Größe. Mit ausreichend Platz für Familien 
mit Kindern, aber auch für Singles, Paare oder Senioren. Insgesamt 13 Wohnungen, 10 davon als 
Neubau, bis auf eine Wohnung haben alle einen Freisitz in Form eines Gartens, eines Balkons oder 
einer Dachterrasse.

Es wird ausreichend Außenstellplätze, aber auch Tiefgaragenplätze geben. Außerdem sind Kellerräu-
me für jede Wohnung vorhanden. Moderne Nachhaltigkeit durch hochwertige Ausstattung: Die Vi-
nylanböden sind besonders langlebig und strapazierfähig und dämmen den Trittschall, die Gebäude 
sind aufwändig gedämmt mit großen Fensterfronten, die dreifach verglast sind und viel Licht hineinlas-
sen.

Jedes Haus erhält eine eigene Luftwärmepumpe in Verbindung mit einer modernen Photovoltaik-An-
lage. Im Gegensatz zu konventionellen Brennstoffen wie Öl und Gas ist eine Wärmepumpe besonders 
umweltfreundlich. Außerdem bietet eine Wärmepumpe eine zukunftssichere Versorgungssicherheit. 
Beachten Sie auch die aktuellen Fördermöglichkeiten (siehe Seite 5).

Für extrem schnelles Internet ist auch gesorgt: Glasfaseranschlüsse sind vorbereitet, denn im Zuge der 
Baumaßnahme ist der interne Anschluß für jede Wohnung bereits vorgesehen.

DIE LAGE
Am Rande von Beltershausen, wunderbar ruhig gelegen, bietet sich ein Blick bis zur 365 m hoch gele-
genen Burg Amöneburg. Beltershausen-Frauenberg ist einer der elf Ortsteile der "Sonnenscheinge-
meinde" Ebsdorfergrund. Das beschauliche Frauenberg mit seiner Burgruine und der großartigen 
Aussicht (bei gutem Wetter bis zum Großen Feldberg im Taunus) liegt etwa gut einen Kilometer west-
lich von Beltershausen. 

DER VERKEHR
Beltershausen liegt nur zehn Autominuten von der Marburger Innenstadt entfernt. Über Gießen (ca. 
25 min) ist Frankfurt in etwa einer Stunde mit dem Auto erreichbar.

DIE INFRASTRUKTUR
Direkt in Beltershausen finden Sie eine Kita, Kinderspielplätze, Gastronomie und auch eine Kinderärz-
tin, ein Computergeschäft und einen Sportplatz. Das neu entstehende Gewerbegebiet in Heskem-
Mölln liegt nur wenige Autominuten entfernt. Die Region bietet vielfältige Möglichkeiten für eine 
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung, ein gut ausgebautes Radwegenetz, zahlreiche Wanderwege, 
viele Veranstaltungen und kulturelle Highlights. 

Marburg-Cappel mit seinen zahlreichen Geschäften und Einkaufsmöglichkeiten ist keine fünf Kilimeter 
entfernet, bei bester Straßenanbindung.



KURZEXPOSÉ

DER ORTSTEIL
Beltershausen ist die größere Hälfte von Beltershausen-
Frauenberg. 

Der Ortskern mit der Bartholomäuskirche ist von Fach-
werkhäusern geprägt und zählt seit der Dorferneuerung 
in den 80er Jahren zu den schönsten Dörfern in Hessen. 
Aufgrund der kurzen Wege ist Beltershausen nicht nur bei 
Marburgern ein sehr beliebter Wohnort; durch seine herr-
liche Lage bei gleichzeitig kürzesten Verbindungen nach 
Marburg kombiniert es die Vorteile ländlichen, ruhigen 
Wohnens mit urbanem Komfort. 

BERATUNG | VERKAUF

GEFRA Grund und Wert GmbH
Westfälische Straße 41 
57368 Lennestadt

Fon +49 (0) 2721 98 93 66 
mail@gefra-lennestadt.com 
www.gefra-lennestadt.com

Manfred Nolting:
+49 (0) 171 3605640

DIE GEMEINDE
Südlich angrenzend an den Landkreis Marburg-Biedenkopf liegt die Gemeinde Ebsdorfergrund, die 
ihrerseits im Süden an den Landkreis Gießen angrenzt, im Osten an den Vogelsberg-Kreis.

Elf Ortsteile bilden die attraktive Gemeinde Ebsdorfergrund, in der etwas weniger als 10.000 Men-
schen beheimatet sind. Eine Gemeinde mit gesundem Lebensraum und einer herrlichen Naturland-
schaft. Vielleicht, weil die Sonne hier ein bisschen öfter scheint als durchschnittlich in Mittelhessen, und 
vor allem, weil es sich mit den vielen Vorzügen, die die Gemeinde bietet, sonniger leben lässt, nennt 
sich der Ebsdorfergrund „die Sonnenscheingemeinde“. Manche bezeichnen den Ebsdorfergrund auch 
als die „hessische Toskana“.

DER LANDKREIS 
Marburg-Biedenkopf ist geprägt durch eine Mittelgebirgslandschaft mit großen Wäldern und der 
Lahn, die von Westen nach Südosten durch den Landkreis fließt. Die größte Stadt im Landkreis ist die 
Universitätsstadt Marburg. 



KURZEXPOSÉ

FÖRDERUNG UND FINANZIERUNG
Durch die Zustimmung des Bundesrates zum Wachstumschancengesetz ist die degressive Abschrei-
bung für den Neubau von Wohnungen möglich geworden. Das bedeutet, dass Sie 5 % vom jeweiligen 
Restwert steuerlich abschreiben können. Zu diesem Thema ein Link zum Bundesministerium für Woh-
nen, Stadtentwicklung und Bauwesen:

https://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/kurzmeldungen/Webs/BMWSB/DE/2024/03/degressive-afa.
html

Weiterführende Informationen finden Sie beim Fachmagazin Haufe.de:

https://www.haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/abschreibung-in-der-steuer-degressive-afa-beim-
wohnungsbau_84342_602294.html

Vielleicht kommen günstige KfW-Darlehen für Sie in Frage? Wir haben die direkten Links zu drei ver-
schiedenen Förderdarlehen für Sie herausgesucht.

Klimafreundlicher Neubau - Wohngebäude:

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/F%C3%B6rderprodukte/
Klimafreundlicher-Neubau-Wohngeb%C3%A4ude-(297-298)/

Wohneigentum für Familien:

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/F%C3%B6rderprodukte/
Wohneigentum-f%C3%BCr-Familien-(300)/

KfW-Wohneigentumsprogramm:

https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/F%C3%B6rderprodukte/
Wohneigentumsprogramm-(124)/

Das Land Hessen gewährt Ihnen als Privatperson beim erstmaligen Kauf einer Eigentumswohnung als 
selbst genutztem Wohneigentum ein attraktives, zinsverbilligtes Darlehen: 

https://www.foerderdatenbank.de/FDB/Content/DE/Foerderprogramm/Land/Hessen/hessen-darlehen-
neubau.html

Unterstützung bei der Antragstellung und Hilfe bei allen Finanzierungsfragen erhalten Sie von unserem 
Finanzberater Alexander Samarneh, der die Objekte in Beltershausen natürlich gut kennt und Ihnen 
gerne behilflich sein wird. 


