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Die Landeshauptstadt Miinchen verkauft im Auftrag der Stiftungsverwaltung

Eine groRartige 3-Zimmer-Wohnung mit Garten und
TG-Stellplatz in einer sehr gepflegten, kleinen
Wohnanlage mit Nahe zur Isar (Solln)

PapperitzstraRe 5, 81479 Miinchen

Wohnflache:
Lage:
Baujahr:

Wohnungs-
beschrieb:

Weitere Flachen:

Hausgeld:

Preis:

ca. 85 m?
Erdgeschoss
1983

offener und groBziigiger Wohn-
Ess-Bereich mit Kamin und
Zugang zum Garten, Terrasse
teilweise liberdacht, separa-
te grof3e Kiiche mit eigenem
Sitzbereich und Zugang zur
2.Terrasse, Einbaukiiche, gro-
Res Schlafzimmer mit Ein-
bauschrank, kleineres Schlaf-
zimmer, groRes Bad (Wanne,
Dusche, WC, Waschtisch), Gas-
te-WC, Einbauschrank im Flur,
Garderobennische, Flur

TG-Stellplatz, Kellerabteil und
Waschmaschinenraum im UG

490 €/Monat

685.000 € (Mindestgebot)

Warnberg

Baldehdhe
580
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1. Lage

Diese ansprechende 3-ZimmerWohnung liegt im Erd-
geschoss einer kleinen, sehr gepflegten Wohnanlage in
Solin. Die wunderschon und ruhig gelegene Wohnanlage
umfasst nur 6 Wohnungen. Das Haus wurde 1983 in
einem reinen Wohngebiet errichtet und das Gesamtgrund-
stlck hat eine Flache von 980 m2. Zur Wohnung gehort
ein ca. 220 m2 groRer Garten mit SUdwest-Ausrichtung als
Sondernutzungsrecht.

Die Wohnanlage liegt am Stidrand von Solln in unmittel-
barer Nahe zum griinen Gurtel, der nach Osten bis zur Isar
fUhrt. In nur 5 Minuten sind Sie mit dem Rad (oder Auto)
an der Isar. 500 m westlich der Wohnung liegen der Wald-
friedhof und die sich anschlieRenden Walder, Wiesen und
Felder.

Im Umkreis von 15 Minuten FuBweg erreichen Sie
verschiedene Restaurants (Italiener, Inder, bayrisches
Wirtshaus). Ein Edeka ist an der Wolfratshauser Strafe in
5 Minuten zu Fuld zu erreichen, ebenso ein Backer. Dort
befindet sich auch die Haltestelle MelchiorstraRe. Von dort
gelangen Sie mit dem Stadtbus der Linie 135 innerhalb
von nur 2 Fahrminuten zum Sollner S-Bahnhof. Hier sind
auch Metzger, Apotheke, zahlreiche Arzte und weitere
Versorgungseinrichtungen zu finden. In 2,5 km Luftlinie
entfernt von der Wohnung befindet sich das Krankenhaus

Martha-Maria, welches eine sehr gute und umfassende
medizinische Versorgung bietet.

Die Buslinie 135 bringt Sie in nur 13 Fahrminuten bis

zum Tierpark, wo Sie bequem in die Linie U3 umsteigen
konnen. Ab der Haltestelle Solln erreichen Sie innerhalb
von 14 Minuten mit der S7 den Hauptbahnhof oder alter
nativ mit der S20 den Bahnhof Pasing, von wo aus jeweils
Anschluss an den Fernverkehr besteht. Mit dem Auto
gelangen Sie in ungefahr 10 Minuten zum Mittleren Ring
oder zur A95 mit Anschluss an samtliche Autobahnen in
alle Himmelsrichtungen.

Im Umkreis von 1 km finden sich mehrere sehr gute Kin-

derkrippen und -garten sowie eine Grundschule. Darlber

hinaus befinden sich samtliche weiterfihrenden Schulen

im Umkreis von 2 km Entfernung innerhalb des Stadtteils
Solln. Auch in der benachbarten Gemeinde Pullach gibt es
weitere Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen und das
Freizeitbad Pullach.

Sie wohnen hier ruhig, mit eigenem Garten, in einer
kleinen Anlage, in bester Lage Minchens, mit Nahe ins
Grlne, nahe der Isar und sind innerhalb von 20 Minuten
mitten in der Innenstadt MUnchens mit ihnrem vielseitigen
Kunst- und Kulturangebot.
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2. Grundstiuck

Fist. 287/132 980 m?

Gemarkung Solin

3. Gebaudebeschreibung

Baujahr 1983

Anzahl der Wohneinheiten 6 Wohneinheiten

Anzahl der Geschosse 3 Vollgeschosse (EG und 1.-2.0G)
Parkplatze Tiefgarage mit insgesamt 6 Stellplatzen,

1 TG-Stellplatz ist direkt zur Wohnung zugeordnet

Dach Flachdach
Fassade Massivbauweise mit Putzfassade, weifl3
Fenster Dreh-Kippfenster aus Holz, Isolierverglasung, Aufienanstrich schwarz, Innenan-

strich weil3, teils bodentiefe Fenstertliren (einzeln oder doppelt)

Heizung Olheizung, zentrale Warmwasserversorgung, Uberwiegend Flachheizkérper,
FuRbodenheizung in Kiiche und Hauptbad, Handtuchheizkérper im Hauptbad

Energieausweis Energieverbrauch 165,1 kWh (m2 pro Jahr)

Gemeinschaftsanlagen Fahrradabstellflachen in der Tiefgarage (ein zuséatzlicher Fahrradabstellplatz am
Hauseingang ist im Gesprach), Mullhauschen vor dem Haus (flr weitere notwen-
dige MUlltonnen soll die vorhandene Flache erweitert werden), WWaschmaschinen-
raum im UG
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4. Wohnungsbeschreibung

Lage im Gebéaude

Erdgeschoss

Wohnflache

ca. 85 m2\Wohnflache

Himmelsrichtung

Wohn- und Essbereich mit Terrasse und Garten nach Std-Westen ausgerichtet,
Kdche nach Osten mit Zugang zur 2. Terrasse, grofdes Schlafzimmer nach Westen
zum Garten, kleines Schlafzimmer nach Norden, Hauptbad nach Westen, Gaste-
WC innenliegend

Wande, Decken

verputzt, weilker Anstrich

Tiren

Vollspantdrblatter mit Holzzargen (teils mit Glaseinsatz)

Boden

Parkett aus Eiche, Fliesen im Eingangsbereich und vor dem Kamin, Fliesen in
Kdche, Hauptbad und Gaste-WC, Teppich im groRen Schlafzimmer

Flur

Wohnungseingangsttr auf3en braunes Holz, innen weilRer Anstrich, Gegensprech-
anlage, Eingangsbereich gefliest, sonst sehr schones Parkett, weils gestrichene
Wande, Einbauschrank bis zur Decke mit weiRen Turen und zahlreichen Fachern,
rechts geht es in die beiden Schlafzimmer, geradezu ins Hauptbad, durch einen
Durchgang mit Rundbogen flieRender Ubergang ins Wohn- und Esszimmer, kleine
Garderobennische

Gaste-WC

Boden maritim gefliest, Wande halbhoch weild gefliest, Abschluss mit bunter Mo-
saikkante als Akzent, sonst weilRer Anstrich, beleuchteter Spiegel Uber weillem
Waschtisch, Unterschrank und zwei weitere Schranke fur Stauraum, Abstell-
flachen am Waschtisch, Stand-WC mit Aufputz-Spulkasten; alle Armaturen aus
Edelstahl, Liftung

Kiiche

Einbauklche in L.Form, grofse Ecksplile aus Edelstahl, 2. Becken, Splilmaschine
(Miele), grofdzligiges Kochfeld mit Dunstabzug aus Edelstahl, separater Back-
ofen bequem auf halber Hohe, viel Arbeitsflache, Granitarbeitsplatte, zahlreiche
Schibe mit Stauraum in den Unterschranken, ansprechende Oberschranke und
Regale, Uberall Soft-Close, grolRer eingebauter Kiihlschrank, eingebauter Tiefkihl-
schrank (3 Facher), Holzfronten, Edelstahlgriffe, drei verschiedene Beleuchtungen
(unter Hangeschranke auf Arbeitsplatte, Uber Oberschranke an Decke, mittig im
Raum grofse Lampe an Decke), weiterer Stauraum durch zusatzlichen Schrank
hinter der Tur, eingebauter Esstisch flr separaten Sitzbereich, Balkontur (ab-
schlieRbar) mit Zugang zum Garten und 2. Terrasse

kleines Schlafzimmer

nach Norden, guter Schnitt, ca. 10m2 grof3, Decke mit Stuckleiste abgesetzt, wei-
Rer Deckenanstrich, Parkett, dezenter Wandanstrich, Zimmerttr mit Glaseinsatz

groRes Schlafzimmer

2 Fenster nach Westen zum Garten, ca. 156 m2 grof3, weilRe Decke und Wéande,
Stuckleiste an der Decke. deckenhoher Einbau-Kleiderschrank entlang der ge-
samten Nordwand, Teppichboden
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Hauptbad
(mit Wanne und Dusche)

Boden mediterran gefliest, Wande deckenhoch hell gefliest, grofse Badewanne,
praktisches Fach flr Handtlcher, groRziigige Dusche mit Glastlren, grofRer Ein-
zelwaschtisch in weild mit Unterschrank, links und rechts Handtuchhalter, Spiegel
und Kosmetikspiegel Uber dem Waschtisch, Hange-WC mit Unterputz-Spulkas-
ten, alle Armaturen in Edelstahl, Handtuchheizkorper hinter der Tur, Fulibodenhei-
zung, grofRer Wandschrank mit Holzfronten fir Stauraum, Tageslicht

Wohnzimmer mit Essbereich
und Kamin

mit ca. 30 m2\Wohnflache ein sehr grofszigiger Raum mit 2 Fenstern nach Stden,
1 Fenster und 1 Doppeltur nach Westen, Kamin mittig an einer Wand, davor ge-
fliest, Ubriger Boden schones Parkett, Stuckleiste zur Decke, weiRer Anstrich von
Decke und 3Wanden, Akzentwand mit dezentem Farbanstrich, lange Wande fur
Stellflachen, Durchgang zum Flur durch Rundbogen, Blick ins Grine, durch Dop-
peltlr Zugang zur Terrasse und den Garten

Terrassen Betonplatten vor Wohnzimmer und Kiche, je Markisen als Sonnenschutz, Garten-
terrasse teils Uberdacht

Rollladen uberall mechanisch betriebene Rollladen

Kellerabteil abschlieRbarer Raum im UG, Betonwande und-boden, Fenster mit Tageslicht, von
innen verriegelbar vergittert

Tiefgarage 6 Stellplatze, der Wohnung ist ein Stellplatz zugeordnet

Zustand gesamt

Die Wohnung befindet sich in einem sehr guten Zustand und ist bezugsfertig.
Wande, Decken und Boden sind in sehr gutem Zustand. Die vorhandene Kiche
hat moderne Gerate und bietet enorm viel Stauraum. Die Ubrigen Einbauten sind
durchdacht und ansprechend. Der Garten und die 2 Terrassen versprechen eine
hohe Wohnqualitat.
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5. Preis

Das Mindestgebot fir diese Wohnung (inkl. Tiefgaragenstellplatz) betragt 685.000 €. \Wir freuen uns auf Ihr Angebot.

6. Weiterfulhrende Informationen

Im Rahmen des Ausschreibungs- und Vergabeverfahrens werden die Grundséatze der Transparenz und Gleichbehandlung
beachtet.

Die Vergabe stadtischer Immobilien, die allgemein zum Verkauf angeboten werden, richtet sich nach den stadtischen
Leitlinien zur Ausschreibung.

Interessent_innen kdnnen die vollstandigen Ausschreibungsunterlagen schriftlich im Kommunalreferat (siehe Kontakt
Ziffer 15.) oder mit dem Registrierungsformblatt im Internet (www.immo-muenchen.de) anfordern.

Nach Registrierung als Interessent_in erhalten Sie den Zugriff auf weitere Unterlagen wie den Kaufvertragsentwurf und
Energieausweis.

7. Angebotsabgabe

Dienstag, den 6. Mai 2025 um 12 Uhr

Bei Interesse bitten wir um ein schriftliches Angebot an:

Landeshauptstadt Mlnchen
Kommunalreferat
Immobilienservice
Kaufmannische Dienstleistungen
Grundsttcksverkehr- Ost
Denisstr. 2, 80335 Mlnchen

Sie kdnnen |hr Angebot auch in unsere Postkasten vor Ort — neben dem Haupteingang links — einwerfen. Wichtig ist die
0.g. Adresse als Empfanger. Jeder Umschlag erhélt so den notigen offiziellen Eingangsstempel.

Die einzureichenden Unterlagen entnehmen Sie bitte Ziffer 11.

Der Stadt bleibt es unbenommen, das Verfahren jederzeit abzubrechen oder ganz aufzuheben.
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8. Zuschlagskriterien, Zustimmung des
Stadtrates

Den Zuschlag erhalt der Bieter, welcher bis spatestens Dienstag, den 6. Mai 2025 um 12 Uhr das Hochstgebot
entsprechend den Kriterien der Ausschreibung abgibt. Der Bieter muss mit seinem Angebot die Anforderungskriterien
erflllen und sich mit dem Entwurf des Kaufvertrages einverstanden erklaren.

Bei Angebotsgleichheit, d.h. wenn Gebote maximal 2% unter dem Angebot des Meistbietenden liegen, wird den Betrof-
fenen im Rahmen eines erneuten Angebotsverfahrens Gelegenheit zum Nachgebot gegeben. Das hohere Gebot erhalt
den Zuschlag. Abgabefrist fur dieses Nachgebot ist dann Donnerstag, den 8. Mai 2025 um 12 Uhr. Das Nachgebot kann
auch per Mail oder Fax mit nachfolgender schriftlicher Bestatigung abgegeben werden.

Sollte der Fall eintreten, dass Nachgebote in genau gleicher Hohe abgegeben werden, fallt die Entscheidung im Losver
fahren.

Fir den Vertragsabschluss ist die Zustimmung des Stadtrates einzuholen. Das Angebot des Hochstbietenden wird dem
Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

9. Kaufvertrag

Der Leistungsumfang wird in einem Kaufvertrag zwischen der Stadt Minchen und dem Erwerber vereinbart (Anlage 3 —
nur mit Registrierung einsehbar).

10. Finanzierungsnachweise

Zur Beurteilung der finanziellen Leistungsfahigkeit des Bieters sollen nachfolgende Nachweise zur Finanzierung des
Kaufpreises vorgelegt werden, die bei Bedarf von der Stadt auch nachgefordert werden kénnen:

® Hohe des einzusetzenden Eigen- und Fremdkapitals,
® \orlage von Kapital- bzw. Bonitatsnachweisen und/oder

® Absichtserklarungen von Bankinstituten, die in der Européaischen Union als Steuerbirger zugelassen sind, Uber ihre
Bereitschaft zur Finanzierung.

11. Formelle Anforderungen des Angebots

Das Angebot ist im verschlossenen Umschlag abzugeben. Die Adresse entnehmen Sie der Ziffer 7.

Das Kuvert ist in geeigneter Weise zu kennzeichnen (deutlicher Hinweis: ,nicht 6ffnen” auf Vorder- und Riickseite;
Angabe des Verkaufsobjektes).
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Das schriftliche Angebot muss folgende Angaben enthalten:

® Berziffertes Kaufangebot

@ Name und Rechtsform des Bieters (= Wohnungskaufer)

® Nachweise zur Finanzierung (vgl. Ziff.10)

® Zustimmung zum Kaufvertragsentwurf (Anlage 3)

Fir die Rechtzeitigkeit des Preisangebots kommt es auf den Eingang beim Kommunalreferat an. Eingehende Kuverts
werden gesondert verwahrt und erst nach Fristablauf gedffnet. Nach Ablauf der Angebotsfrist erfolgt die \Wertung der
Angebote. Der Hochstbietende erhalt den Zuschlag (siehe Ziffer 8.).

Im Falle einer Bietergemeinschaft ist der bevollmachtigte Vertreter zu benennen, der die Mitglieder gegenuber der

Auftraggeberin rechtsverbindlich vertritt und die gesamtschuldnerische Haftung der Bietergemeinschaft erklart. Eine
nachtragliche Bildung von Bietergemeinschaften ist unzulassig. Nebenangebote sind nicht zulassig.

12. Besichtigungstermine

Fir die Besichtigung der Wohnung werden voraussichtlich Sammeltermine (max. 2 pro Woche, voraussichtlich Dienstag
und Donnerstag) im Zeitraum zwischen dem 18. Mérz 2025 und 11. April 2025 angeboten. Der genaue Termin fir eine
Besichtigung ist entweder per Mail oder telefonisch mit der genannten Ansprechpartnerin im Kommunalreferat zu ver
einbaren (vgl. Ziffer 15.).

13. Sonstige Hinweise

Das Objekt wird treuhanderisch flr eine stadtische Stiftung mit sozialer Zweckbestimmung verkauft.
Aus der Ausschreibung und den darin enthaltenen Daten kann kein Maklerauftrag o.a. abgeleitet werden.

Mudndlich, fernmundlich, per Fax oder E-Mail abgegebene Angebote konnen nicht berlicksichtigt werden.
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14. Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Amtlicher Lageplan
Anlage 2.1 Grundriss Wohnung mit Sondernutzungsrecht Garten
Anlage 2.2 Grundrissplan UG (Keller Nr. 2 und Tiefgaragenstellplatz Nr. 8)

weitere Unterlagen nach Registrierung einsehbar (siehe Ziffer 6)

Anlage 3 Kaufvertragsentwurf
Anlage 4 Teilungserklarung
Anlage 5 Energieausweis

15. Kontakt

Kerstin Schultz Landeshauptstadt Minchen

Mobil 01525-7946057 Kommunalreferat

Tel. 089 233-725190 Immobilienservice

Fax. 089 233 21238 Kaufmannische Dienstleistungen
Grundsttcksverkehr

Denisstr. 2, 80335 Munchen
E-Mail:
immobilien-ausschreibung.kom@muenchen.de
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Treppenhaus
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Ubersicht Eingang und Flur Einbauschrank im Flur

Flur rechts ab zu Schlafrdumen und Hauptbad

Blick ins Wohn- und Esszimmer

Durchgang vom Flur ins Wohnzimmer

Flur zu Géaste-WC, Garderobennische und Kiche
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Garderobennische und Eingang zur Kiiche Klche_ganzer Raum

Gaste-WC

Kiche ganzer Raum_Blick in den Flur Kiche_gemdtliche Frihstiicksecke

Kiche_Herd Kiche_Backofen halbhoch Kihl- und Gefrierkombi
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Terrasse an der Kiche aus Gartensicht

Wohn- und Esszimmer_Blick in den Garten

Wohn- und Esszimmer_Blick zum Kamin Wohn- und Esszimmer_ganzer Raum

Rundbogen Wohnzimmer zu den Schlafzimmern
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Hauptbad mit Wanne und Dusche

groRRes Schlafzimmer_Einbauschrank auf3en

kleines Schlafzimmer

groRRes Schlafzimmer mit Teppich

groRRes Schlafzimmer_Einbauschrank innen

Blick aus grofem Schlafzimmer in Garten

Blick auf Terrasse und Garten

kleines Schlafzimmer_Blick in den Flur
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Garten_Blick nach Westen

Garten_Blick nach Stiden

Garten_Terrasse mit Markise

Garten_Blick zur Wohnung 2

Garten_Blick nach Osten
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abschlieRbarer Keller im UG Waschmaschinenraum im UG Tiefgaragenzufahrt

Tiefgarage Tiefgaragenstellplatz zur Wohnung
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