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URNT. 2%35/31

Teilungserklirung mit Verwaltervertrag

Heute, den ersten Dezember

.neunzehﬁhunderteinuhdaqhtzig

- ol, 12, 1981 -~
erschien vor mir, '
DriKarl® R ichter ,
Notar ifl Augsbdfg, an der Geschiiftsstelle in BSco Augsburg,
Ernst-Reuter-pPlatz los

Herr Pankratius B i t z 1 , gebrren am ¢1.05.1941, Schrei-
nermeister, wchnhaft in 89%9occ Auaszburg, Waterlccstr. 16,
nach Angabe im gesetzlichen Glterstand verheiratet. o
Herr.Bitzl‘ist'mir,'dem Ncotar, per=idnlich bekannt.
Auf Ansuchen des-Ersrhienencn beurxinde ich seinen Erkld-
rungen gemi#f nach Grundbuctseins: *ht, was fclgt:
By
L ' |

1. Herr Pankratius Bitzl is* ~. .y tragen als Alleineigentimer

des Grundstlicks der Cemar: .- 7 T.ecnna:sen _

Flst.Nr. 506/3 waterlccstr . '+, Wohnhaus, Hofraam =zu 363 am.

Das Grundstiick ist vcrge:vac, - m Grundbuch des “mtsgerichts

.
3 =

Augsburg fiir tLechhausen Rar¢ 443 Blart 17166 und ist derzeit

belastet wie folgt: o .
in Pbteilunqmil'des Grurdbucn:s mit keinen Rechten:
" in “bteilung III des Gru=.it:i-hes m;;:
DM .?2.900,-4 Briéfgrunds“hulf'ft; d'e Bayerische Landwirtn-
schaftsbar -
DM 35.000,~- Briefgrundes:-u.. fdr d-e Pugsburger Volksbank e35;
DM 600.000,-- Briefgrund.. 11 ' :.r die fugsburger Volksbank eG:
-
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A nlage 2

Aufteilungsliste
Nummer der Einheit Nummer des verbundenen /1000 des
Kellerabteils Miteigentumsanteil:
1 K1 ' 324,94
E 2 K 2 ' 194,47
.'!
H 3 K 3 125,19
“‘ 4 K 4 | ’ 183,58 ,
— ! IR.99
® 5 K5 . 111,41
6 -— | 60,41
/,yd(). -

78595 =38575 %
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1
DM 60.000,-- Briefgrundschuld flir die Bausparkasse Wiisten-
rot; ~ . -
DMl3o.000, -~ Briefgrunds-~huld fﬁr die Augsburger Volksbank
' eG. |

Herr Bitzl hat das in Abschnitt I.Ziff.l., niher bezeichnete
Grundstick mit Urkunde des beurkundenden Notars vom heutigen
Tage, URNr. 2922/81 , mit einer weiteren Grundschuld zu

DM 600.000, -~ filr die Augsburger Volksbank eG belastet.

II. o

Herr Pankratius Bitzl teilt das Eigentum an dem in Abschn.
I.2iff.l. ndher bezeichneten Grundstiick gemis § 8 WEG in
der Weise in Miteigentumsanteile auf, da8 mit jedem Mit-
eigentumsanteil das Sondereigentum an einer bestimmten
Wohnung 6der“an nicht zu Wohnzwecken dienenden R&dumen

in der bereits errichteten Wohnanlage verbunden ist,
Hierzu wird Bezug génommen auf die genehmigten Pline
samt Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Augsburg
vom 24.09.1981, welche dieser Urkunde als Anlage 1 bei-
gefligt sind.

Die Aufteilung erfolgt im einzelnen wie es sich aus

der als Anlage 2 beigefiigten Aufteilungsliste ergibt,
Dabei handelt es sich bei den Einheiten Nr, 1 mit 5 um
Wohnungseigentum, bei der Einheit Nr, 6 um Teileigentum.
Die Kellerabteile tragen jeweils die Nummer der Eigen-
tumswohnung, deren Bestandteil sie sind, mit dem Zusatz
"K", )



III.

Als Inhalt"deg_Sondereigentums wird in Ergdnzung des
Wohnungseigentumsgesetzes und in teilweiser Abdnderung
davon folgendes bestimmt:

§ 1

Gegenstand und Inhalt des gemeinschaftlichen Eigentums

und des Sondereigentums

1. Alle Riume und Gebiudeteile, die nicht nach Abschn. I
dieser Urkunde und den folgendenlBestimmunggn zum
Sondereigentum erkldrt sind, sowie der gesamte Grund
und Boden sind gemeinschaftliches Eigentum, ebenso
alle tragenden Mauern und nichttragende Trennwdnde,
welche Sondereigentum von gemeinsamem Eigentum abgren-
zen. Gemeinschaftliches Eigentum ist auch die Instand-
‘haltungsriicklage; eine Ruszahlung bei Vqr&uﬁeruﬁ& einer
Eigentumseinheit kann nicht verlangt werden..

2. In Ergdnzung von § 5 WEG wird festgelegt;"daﬂ Sonder-
eigentum sind: ’ ‘
. a).die Wasserleitungen von den Hauptstrdngen an,
b) die‘Veréorgungsleitungen fir Strom von der Abzweigung
ab dem Z&hler,
c) die Entwisserungsleitungen bis zur Anschlufistelle an
die gemeinsame Falleitung,
d) die in den einzelnen Einheiten gelegenen Heizk&rper
sowie die Zu- und Ableitungen vom gemeinsamen Strang,
e) nichttragende Mauern innerhalb des Sondereigentums

—......und pichttragende Trennwénde zwischen Sondergigentums-

~ einheiten,
 f) Balkone und Rolléden.



§ 2

Beniitzung des Eigentums

1.

Jeder Sondereigentiimer ist berechtigt, sein Sondereigen-
tum nach Belieben zu nutzen, soweit sich nicht Beschrdn-
kungen aus dem Gesetz oder dieser Erkldrung ergeben,

Alle Eigentiimer sind verpflichtet, ihr Sondereigentum
so auszuiiben, daB niemand iiber das unvermeidliche Ma8
hinaus beldstigt wird.

D1e zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Riumes
Anlagen und Einrichtungen sowie Teile des Gebiudes

und des Grundstiicks sind schonend und pfleglich zu
behandeln.

Die schriftliche Zustimmung des Verwalters ist erforder-
lich fiir die berufliche oder gewerbliche Nutzung einer
Eigentumseinheit, Die Zustimmung ist zu versagen, wenn
Beeintrdchtigungen de} anderen Wohnungseigentlimer nicht
ausgeschlossen werden kdnnen,

Die berufliche oder gewerbliche Nutzung der Einheit Nr. 6
bedarf keiner 2zustimmung des Verwalters, der anderen Eigen-
tiimer oder irgendeines Dritten,

Durchbriiche durch Mauern, die im gemeinschaftlichen Eigen-
tum stehen, bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Ver-
walters, die erst nach Einholung eines Gutachtens eines
Sachverstindigen (Architekten, Statiker) dariiber erteilt

wird, ob die Stabilitdt des Gebiudes gefdhrdet ist oder
sonstige’ Nachteile zu befiirchten sind,

Ist dies niqht der Fall, so hat der Verwalter die Zu-~
stimmung zu erteilen,
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Rechte und Pflichten der Sondereiqentﬁmer
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1.

Uberldst,

5.

. Verwalter mitzuteilen,

Alle Sondereigentimer sind zur ordnungsgemifen Instand-
haltung und Instandsetzung ihres Sondereigentums ver-
pflichtet.

Die Sondereigentiimer diirfen die im gemeinschaftlichen
Eigentum stehenden Riume des Gebdudes und das Grund-
stiick nicht eigenmichtig verindern. Dies gilt auch:fiir
den Aufenanstrich des Geb&udes, der Fenster und der
AbschluBtiiren. ' ' -

Jeder Sondereigentﬁmgr ist verpflichtet, Schiden am
Sonder- und Gemeinschaftseigentum uUnverziiglich dem

t4

Jeder Sohdereigentﬁmer hat dafiir einzustehen, daB das
aufgrund der Bestimmungen dieser Urkunde und in der
Hausordnung von ihm verlangte Verhalten auch von den
Personen ausgeiibt wird, die seinem Hausstand oder
seinem Geschidftsbetrieb angehéren oder denen er die
Benutzung seines Sonder- und Gemeinschaftseigentums

Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der Verwal-
ter die Besichtigung einer Sondereigentumseinheit ver-
langen,




6.

Soweit es fiir die ordnungsgemifie Verwaltung, die
Instandhaltung und Instandsetzung des Geb&dudes und

des Grundstiicks erforderlich ist, mu 8 jeder Sonderxr-
eigéhtﬁmer das Betreten und die Benutzung der im Sonder-
eigentum und im Gemeinschaftseigentum stehenden Teile
sowie Einwirkungen hierauf dulden. Ein hierdurch ent-
stehender Schaden ist durch die Eigentﬁmergémeinschaft
zu ersetzen. ’

P
Steht eine Eigentumseinheit im Eigentum einer Personen-
mehrheit, so muB ein Bevollmichtigter ernannt werden,
der ihre Rechte geltend macht und dem gegeniiber ihre
Pflichten geltend gemacht werden kdnnen. Die Benennung -
des Bevollmichtigten hat gegeniiber dem Verwalter zu
erfolgen, |

-

Die Hausordnung wird verbindlich vom Verwalter erlassen,
soweit die Eigentlimerversammlung nicht eine Hausordnung
beschlieft.

§ 4

Versicherungen

Fir das-Sonder- und Gemeinschaftseigentum sind, soweit

nicht schon geschehen, folgendé Vérsicherungen abzu-

schliegen:.

a)
b)
c)
d)

Feuerversicherung,

Versicherung gegen Wasserleitungsschaden,
Haftpflichtversicherung,
Glasbruchversicherung.

boane



Die Versichefuhgen zu a) und b) sind zum gleitenden Neu-
wert und die Versicherungen zu c) und d) in angemessener
Hohe abzuschliefen, '

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem
Verwalter, soweit nicht ein BeschluB8 der Wohnungseigen-
tlimerversammlung vorliegt.

- §5
Lasten und Kosten

1. Die Sondereigentiimer sind zur Ansammlung einer Instand-

R

setzungsriicklage fiir das Gemeinschaftseigentum ver-
pflichtet., Die Festsetzung erfolgt durch den Verwalter,
soweit sie nicht durch die Eigentiimerversammlung be-
stimmt wird.

"
2, Die Sondereigentiimer sind verpflichtet, alle Unkosten
aufzubringen, die filir das Gesamtobjekt anfallen.
Hierzu geh&dren insbesondére '
" a) die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung
des Gemeinschaftseigentums einschlieBlich der
Reinigungskosten sowie die Unterhaltung der Grundstlicke,
soweit nicht hieran ein Sondernutzungsrecht besteht,
b) die &ffentlichen Abgaben und Lasten,
c) die Kosten fiir den Wasserverbrauch,
d) die Kanalgebilihren,
e) die Miillabfuhrgebilihren,
' 'f) "die Kaminkehrergebiihren, -
g)'die Versicherungsprédmien, ‘ .
"h) die Kosten der Verwaltung, wobei jedoch das an den
! ,Merwg;ter zu entrichtende Honorar nach MaBgabe des

abzuschlieBenden Verwaltervertrages gesondert zu

[ —

zahlen ist,




i) die Kosten der Beleuchtung des Gemeinschaftseigen-
tums,

k) die Kosten fiir die Instandhaltung der AuBenseiten
der Balkone und der AuBienseiten der Fenster,

Den einzelnen Sondereigentiimern obliegen die Kosten
fiir die Instandhaltung und Instandéetzung des Sonder-
eigentums, insbesondere der nichttragenden Innenwande,;
der FuBbodenbeldge, der Innenseiten der Fenster, des
Wand-und Deckenverputzes innerhalb des Sondereigentums,
der Rolliden, der Estriche und Innenseiten der Balkone,
des Ersatzes zerstdrter oder beschddigter Fenster von
Sondereigentumsrdumen. ' -

A

Die Instandsetzungsriicklage sowie die gesahten Unkosten
haben, soweit sich aus folgendem nibhts anderes ergibt,
die Sondereigentimer grunds&tzlich im Verhalfnis"ihre:
Miteigentumsanteile zu tragen. Soweit laufende Kosten
fir jede Einheit durch MeB8vorrichtungen oder in ande-
rer Weise einwandfrei getrennt festgestellt werden
kénnen, trigt jeder Eigentiimér die filr sein Sonder-
eigentum anfallenden Kosten allein.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung der einzelnen
Einheiten erfolgt durch Gaszentralheizung mit Warm-
wasserbéreitung. Mit der Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten ist eine geeignete Firma zu beauf-
tragen. Die Verbrauchsregistrierung erfolgt durch Wirme-
und Warmwassermesser, die von den Beauftragten der mit

der Abrechnung betrauten Firma montiert, justiert und



abgelesén werden. Diesen Beauftragten ist zu iiblicher
Tageszeit freier Zugang zu allen Warme- und Warmwasser-
messern zu gestatten, Den Abrechnungsmodus bestimmt
der Verwalter im Einvernehmen mit der beauftragten
Firma und im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften.

§ 6

Kostenumlage

1.

'Betrag angerechnet.

Alle von der Gemeinschaft der Sondereigentiimer aufzu-~
bringenden Kosten sind von ihnen nach MaB8gabe der fol~
genden Bestimmungen an den Verwalter zu entrichten.
Die Hdhe der jeweiligen Kostenumlage richtet sich nach
dem vom Verwalter alljdhrlich aufzustellenden Wirt-
schaftsplan. Die Kostenumlage ist von den Sondereigen-
timermn in monatlichen Teilbetridgen zu bezahlen.

Die Zahlung hat jeweils bis spdtestens Fiinften eines
jeden Monats zu erfolgen.'Rﬁckstadae.sind bankiliblich

zu verzinsen.,

Stellt sich im Lauf eines Wirtschaftsjahres, das vom

1. Juli bis 30. Juni l&uft, heraus, daB8 die errechnete
Kostenumlage nicht fiir die Erfiillung.der einschldgigen
Zahlungsverpflichtungen ausreicht, so sind von den
Sondereigentiimern die vom Verwalter anzufordernden
Mehrleistungen zu erbringen, Ein etwaiger Uberschus
wird jeweils auf den im folgenden Jahr zu entrichtenden

Zur Bestreitung der Heiz- und Warmwasserkosten hat
jeder Sondereigentiimer monatliche Zahlungen zu ent-
richten, deren HShe vom Verwalter entsprechend dem
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von ihm geschidtzten Verbrauch bestimmt wird. Die
Zahlung dieser Kosten hat jeweils zusammen mit der
Kostenumlage nach Abs, 1 zu erfolgen. Die endgﬁltige
Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten ist alljdhr-
lich im Sommer auf den Tag der Verbrauchsregistrierung
vorzunehmen. Soweit die monatlichen Zahlungen zur
Deckung der tatsdchlich angefallehen Heiz~ und Warm-
wasserkosten nicht ausreichen, ist der Differenzbetrag
von dem Scndereigentiimer sofort nach Anforderung durch
den Verwalter an diesen zu entrlchten. -
Eine etwaige Uberzahlung wird mit den kiinftigen monat-
lichen Zahlungen verrechnet,

Der Verwalter ist berechtigt, das Geschdftsjahr und
die obigen Filligkeiten abweichend festzulegen,

§ 7

Bestellung und Abberufung des Verwaliérs

1.

Zum ersten Verwalter wird

Herr Pankratius Bitzl, Schreinermeister,
wohnhaft in 8900 Augsburg, Waterloostrage 16,

bis zum 35,.6.1984 bestellt, im Ubrigen erfolgt
die Bestellung und Abberufung des Verwalters durch die
Eigentiimerversammlung mit einfacher Mehrheit der abge-
gebenen Stimmen.

Fiir die Verwaltundg gilt der als Anlage 5 beigefiigte Ver-

waltervertrag.
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2. Der Verwalter ist verpflichtet, Beschlisse der Sonder-
eigentiimer schriftlich zu fixieren und alle fir die
Eigentiimergemeinschaft wesentlichen Schriftstiicke

ordnungsgemdf zu verwahren.

A - T .

3. Jeder Sondereigentimer hat im Falle der VerduBerung
seines Sondereigentums seinen Rechtsnachfolger zum

Eintritt in den Qit dem jeweiligen Verwalter abge-

schlossenen Verwaltervertrag zu verpflichten.

4, Der Verwalter ist wihrend der Dauer seiner Verwaltung
grmﬁchtigt, im Namen aller Eigentimer und mit Wirkunqﬁ
fir und gegen sie alle Anspriiche einschlie8lich
solcher gegen Eigentilimer gerichtlich und auBerge-

‘richtlich geltend zu machen, Der Verwalter kann
ProzeBvollmacht erteilen. Er ist von den Beschridnkungen
des § 181 BGB befreit. Jeder Eigentilmer %st verpflich-
tet, ihm auf Verlangen eine notariell begiaubigte-
Vollmacht gemdB § 27 Abs, 5 WEG mit dem vorstehenden
Inhalt zu erteilen.

sy
s o n T W o  — i 5 e 3

5. Der Verwalter ist ferner wihrend der Dauer der Verwal-
tung ermdchtigt, im Namen aller Eigentiimer und mit

{

!
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Wirkung f£lr und gegen sie diese bei der VerduBerung
von Teilflidchen aus dem in Abschnitt I bezeichneten
Grundbesitz oder beim Zuerwerb von Fldchen zu diesem
Grundbesitz zu vertreten, vorausgesetzt, daf vorher
eine ordnungsgemdBf einberufene Eigentlimerversammlung
" mit einfacher Méhrheit aller Stimmen diesem Rechtsge-
schidft zugestimmt hat. *
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Eigentimerversammlung

Das Stimmrecht in der Eigentiimerversammlung richtet sich
nach den Miteigentumsanteilen. Besitzt ein Inhaber einer
Einheit Garagen oder Stellpldtze, so erhdlt er deéwegen
keine zusitzliche Stimme. Steht eine Eigentumseinheit
mehreren Personen zu, so kdnnen sie das Stimmrecht nur
einheitlich ausilben.

§ 9

vVerduBerungsbeschrinkung

Die VerHuBerung einer Eigentumseinheit, ausgenommen die
erste VeriuBerung-:durch den jetzigen Eigentlimer und die
Verduferung im Wege deerwangsversteigerung aﬁf Antrag
eines Grundpfandrechtsgldubigers, bedarf der Zustimmung
des Verwalters. Diese Zustimmung darf nur aus einem

~wichtigen Grunde versagt werden.

| '§ 10
Gesetzliche Bestimmungen : .

Soweit in dieser Urkunde nicht ausdrlcklich etwas anderes
bestimmt ist, gelten die Vorschriften des Wohnungseigen-
tumsgesetzés und alle sonstigen Bestimmungen, die auf das
Verhiltnis der Sondereigentiimer anzuwenden sind.
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§ 11

Sondernutzundsrecht

Mit der im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung

e T — ———— -

ist das Recht verbunden, die in dem Lageplan, der als 2n-
lage 3 dieser Urkunde beigefiigt ist, grin dargestellte
Grundf liche unter Ausschluf der anderen Eigentlmer zu
nutzen. | '

———RS, T e

Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung, der
Reinigung und Unterhaltung dieser Fliche tr&gf der zur
ausschiieﬁlichen Benutzung berechtigte Eigentiimer aus- . g
schlieBlich, y

Iv.

Es wird bewilligt und beantragt, in das Grundbuch ein-

zutragen: r

a) die Teilung des in Abschnitt I. Ziff. 1, bezeichneten
Grundbesitzes nach MaBgabe des Abschnittes II.,

b) die Bestimmungen nach Abschnitt III, dieser Urkunde als

“Inhalt des Sondereigentums.

V.
Weiterhin ist Herr Pankratius Bitzl eingetragen als Allein-
eigentiimer des Grundstilicks der Gemarkung Lechhausen
Flst.Nr. 506/7 zu 666 gm,
vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Augsburg fir
_,Leghhausgn_Band_ASS Blatt 17166.
Gem&B der Verpflichtungserkldrung vom 3b.09.1981,'zur Unter-
schrift beglaubigt unter URNr. 2376/81 durch den beurkunden-
den Notar, rdumt hiermit Herr Pankratius Bitzl als Eigentilmer

o R -um-&.. AT e U s i — T P —— — ..}
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der wie vorstehend bezeichneten Flst.Nr. 506/7 sowohl
der Stadt Augsburg als auch den jeweiligen Eigentimern
der neugebildeten Eigentumseinheiten Nr. 1 - 6 folgende
Rechte ein:
1. Die Stadt Augsburg ist berechtigt, die in dem Lageplan,
welcher der Urkunde als Anlage 4 beigefiigt ist, mit Nr.
1 - 6 bezeichneten oberirdischén Stellpldtze fiir das Abstel-
len von Personenkraftwagen zu nutzen oder benutzen zu lassen.
2. Die jeweiligen Eigentiimer der neugebildeten Einheiten
Nr, 1 mit 6 an der Flsf .Nr. 506/3 sind berechtigt, den
in der vorbezeichneten Skizze jeweils mit der Nummer ’
ihrer Eigentumseinheit: bezeichneten oberirdischen Ab-
stellplatz zum Zwecke des Abstellens von Personenkraft-
wagen unter Ausschlug des EigentUmers der Flst,Nr. 506/7
zu nutzen, beschrinkt 1ed1g11ch durch’ das Nutzungsrecht
der Stadt Augsburg gemds ziff, 1,
Das Nutzungsrecht gemdf ziff, 1, flr die Stadt Augsburg wird
als .
beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit,
.das Nutzungsrecht zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der
neugebildeten Eigentumseinheiten Nr. 1 mit 6 an der Flst.Nr.
506/3 je als |
Gruhddienstbarkeit
bestellt, _
Die Rechte sollen untereinander Gleichrang erhalten.
Die Exntragung der beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit
und der Grunddienstbarkeiten werden
bewilligt und beantragt. . o '

vI.

Die Kosten dieser Urkunde tr#gt Herr Bitzl,

von der Urkunde erhalten beglaubigte Abschriften:

Herr Bitzl (zwei), die Augsburger Volksbank sowie das Grund-
buchamt Augsburg,k sowie die Stadt Augsburg.

Auf Ausfertigung der Pldne (Anlage 1) wird verzichtet.
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Vorgelssen JM/I/“L lgf/’ (@t(f b

von den Erschienenen genehmigt
und eigenhidndig unterschrieben
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