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Ortsgemeinde Wolferlingen

Bebauungsplan ,Hofacker*, I. Anderung Begriindung / Festsetzungen
A. Begriindung
1. Verfahren und Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Wolferlingen hat in seiner Sitzung am 30.08.2001 die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes fiir die am nérdlichen Siedlungsrand der Ortslage Du-
ringen gelegen Flachen beschlossen und diesen Beschluss gemal § 2 (1) BauGB
ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde auf der Grundlage der amtlichen Katasterkarte
(im Mafdstab 1: 1.000) erarbeitet. Im Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsge-
meinde Selters sind die Flachen des Plangebietes als ,Wohnbauflache® ausgewie-
sen.

Der Bebauungsplan wurde am 03.07.2006 vom Ortsgemeinderat als Satzung be-
schlossen und ist mit der Bekanntmachung dieses Beschlusses am 13.07.2006 in
Kraft getreten.

Der Ortsgemeinderat hat am 03.12.2019 beschlossen, den Bebauungsplan ,Feld-
Hofacker zu andern (1. Anderung).

Die geplante Siedlungserweiterung befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage
Duringen und besitzt eine GréRe von ca. 1,27 ha. Die Flache liegt dstlich der Orts-
durchfahrt K 75 (,Duringer Straf’e“) und grenzt im Suden an die vorh. Ortsbebau-
ung. Die nordlich und 6stlich des Plangebietes gelegenen Flachen werden landwirt-
schaftlich genutzt. Der Planbereich wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache (Wie-
se/ Weide) bewirtschaftet und ist Uber einen Wirtschaftsweg erschlossen. Die Fla-
chen befinden sich in leichter Hanglage, die nach Norden hin ca. 10 % Gefélle auf-
weist. Am ndrdlichen Rand des Plangebiets verlauft Gber die gesamte Lange ein of-
fener Graben in ost-westlicher Richtung. Im nérdlichen Teil der Flache sind Gberort-
liche Wasserversorgungs- und Kanalleitungen vorhanden, am westlichen Rand des
Plangebietes und am nérdlichen Ende des parallel zur K 75 neu herzustellenden
FuBweges verlaufen 20 kV-Freileitungen der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.
KG.

Ziele, Anlass, Erforderlichkeit und wesentliche Inhalte der Planung
Erfordernis der Planung, Planungsziele und Planungsgrundsitze
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die in Walferlingen vorhandenen Bauflachen sind weitgehend bebaut oder werden
fur Familienangehorige vorgehalten; Baullicken sind kaum noch vorhanden. Zur De-
ckung der unvermindert starken Nachfrage nach Baugrundstlicken und zur Starkung
der Eigenentwicklung sieht sich die Ortsgemeinde veranlasst neue Flachen als Bau-
land auszuweisen.

Die Ortsgemeinde will in Beachtung des § 1 Abs. 3 BauGB die planerischen Vo-
raussetzungen schaffen, um zukinftiger Bedarfslage gerecht zu werden.
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Briill & Lowenguth — Ingenieurbiiro

Begriindung / Festsetzungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan aus dem Jahr 2006 entspricht nicht mehr in allen
Festsetzungen den Vorstellungen der Ortsgemeinde Wolferlingen und auch den
Bedurfnissen der Grundstiickseigentimer / Bauwilligen. Die Ziele und Zwecke der
stadtebaulichen Planung beruhen auf &ffentlichen Interessen und sind auf die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde ausgerichtet.
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Planungsziele (der I. Anderung)

Verkleinerung des Plangebietes;

Entlassung der Grundsticke Flur 2, Flurstick 36 mit einer Gesamtflache von
1.266 m? aus dem Geltungsbereich des Bauleitverfahren.

Hinzunahme des Grundstlckes Flur 2, Flurstiick 54 mit einer Flache von 2.935 m?
fur Errichtung einer zentralen Regenrlckhalteanlage (Regenruckhaltebecken in
Erdbauweise).
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Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans "Hofacker" der Ortsgemeinde Wélfer-
lingen werden die Bauflachenausweisungen und die Verkehrsflachen reduziert und
verandert. In der nachfolgenden Tabelle werden die Veranderungen in lhrer Auswir-
kung auf den Biotopverlust und die Neuversiegelung aufgefiihrt. Dabei werden die
Ausweisungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes der Neuplanung gegenlber-
gestellt.

- rechtskraftiger Bebauungsplan ,Hofacker®, Gesamtflache = 12.668 m?

Bauflédchen 9.300 m? x (GRZ = 0,30 + 50 %)= 4.185 m?
Verkehrsflachen 1.395 m? x 1,0 = 1.395 m?
Wege / Fusswege 552 m? x 0,6 = 331 m?
Gesamt = 6.022 m?
Die Fldchen fiir die Wasserwirtschaft = 950 m?2

(offene Graben, Flache fir Regenrickhaltebecken)

- 1. Anderung Bebauungsplan ,Hofacker*, Gesamtflache = 14.539 m?

Bauflédchen 8.580 m? x (GRZ = 0,30 + 50 %)= 3.861 m?
Verkehrsfldchen 1.409 m? x 1,0 = 1.409 m?
Wege / Fusswege 847 m? x 0,6 = 508 m?
Gesamt = 5.778 m?2
Die Fldchen fiir die Wasserwirtschaft = 3.280 m?

(offene Graben, Flache fir Regenrickhaltebecken)

Differenz Neuversiegelung Bestand/Planung =

o\°

6.022 m?2 / 5.778 m? = 100 % / 95.9

Die noérdlichen Bauflachen werden durch den Wegfall der offenen Oberflachenwas-
sersammlung (Entwasserungsgraben) um 2.00 m vergrofRert.

Fir das Plangebiet wird ein WA = Allgemeines Wohngebiet mit den Teilgebieten
WA1 und WA2 im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Anlagen firr soziale
oder gesundheitliche Zwecke (z.B. Sozialstation, medizinische Fulipflege, Kranken-
gymnastik etc.) sind allgemein zuldssig. Ferner kdnnen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden.
Anlagen flr kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (gem. § 4 Abs.2, Satz 3
BauNVO) und die tbrigen Ausnahmen (gemaR § 4 Abs.3 und § 5 Abs. 3 BauNVO)
sind nicht zulassig.

Zur besseren Eingliederung in die bestehende Topographie werden unterschiedli-
che Hohenfestsetzungen nach § 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO fir
die Teilbereiche WA1 und WA2 festgelegt.
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2.2.7

2.2.8
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2.2.10

2.2.11
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Zulassung von Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen
durch Kamine, Schornsteine und Antennen bis zu 1,50 m.

Die vorgenannten Anlagen durfen selbst eine H6he von bis zu 1.50 m, gemessen
von ihrem hdchstgelegenen Schnittpunkt mit der Dachhaut, aufweisen. Dies gilt
auch fir an die Auflenwand angebauten Kamine / Schornsteine

(§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Zulassung von Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen
durch sonstige Dachaufbauten flir haustechnische Anlagen, einschl. Photovoltaik- /
Solaranlagen, bis zu 1,00 m.

Zulassung einer Zuwegung zur Betriebsflache des Regenriickhaltebeckens von der
freien Strecke der K 75 in einer Breite von max. 6.00 m.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA mit den Teilbereichen WA1 und WA2 werden
auf Haupt- und Nebengebaude grundsétzlich alle Dachformen und Neigungen zuge-
lassen.

Zusatzliche Festsetzungen fir Einfriedungen, Hecken und Mauern an den offentli-
chen StralRenverkehrsflachen.

Zusatzliche Festsetzungen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Nichtzulassung von Mobilfunkantennen an baulichen Anlagen sowie auf unbebauten
Flachen bebauter Grundsttcke.

Novellierte Festsetzungen fir die Zahl der notwendigen Stellplatze.

Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Entwicklungsplanung

Mit der ErschlieBung der Gemarkungsflache soll mittelfristig und bedarfsgerecht die
Entwicklung des Ortes weiter fortgefiihrt, der Ortsgrundriss abgerundet und die 6st-
lichen Siedlungsgrenzen neu definiert werden. In ihrer ErschlieBung und Gestaltung
sollen die neuen Wohnbauflachen in den vorhandenen Natur- und Landschaftsraum
eingebunden und auf das gewachsene Ortsbild abgestimmt werden.

Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung und zum Schutz werden durchgefihrt, um
Gefahrdungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vo-
gelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbesténde in
Kap. 5 erfolgt unter Berlcksichtigung dieser MalRnahmen.
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SchutzmaBnahmen / VermeidungsmaBnahmen

Schutz- und Vermeidungsmaflinahmen dienen der Vermeidung bau- und anlagebe-
dingter Beeintrachtigungen angrenzender wertvoller Biotope. Dabei handelt es sich
um bau- und vegetationstechnische MalRnahmen und Ausweisungen von Bau-
Tabuzonen, die wahrend der Bauzeit durchgeflihrt werden. Im Plangebiet betrifft
dies insbesondere den Schutz der nérdlich angrenzenden Offenlandflachen, die
aufgrund ihrer Auspragung als magere Flachland-Mahwiesen einzustufen sind.

S 1: Aufstellen eines Schutzzaunes (Bauzaun) zum Schutz der angrenzenden Of-
fenlandflachen im Norden. Diese sind wahrend der gesamten Bauphase zur Errich-
tung des Regenriickhaltebeckens und des Fullweges entlang der Kreisstralle vor
Beeintrachtigungen durch z. B. Uberfahren, Lagern von Bodenmassen oder sonsti-
gen Baustelleneinrichtungen zu schitzen.

V 1: Gestaltung und Pflege des Regenriickhaltebeckens als Extensivgriinland

Nach Herstellung des Regenrlickhaltebeckens in Form eines Erdbeckens sind die
Bdschungsflachen und die Sohle mit einer krauterreichen Saatgut-mischung aus re-
gionalem Saatgut einzusaen oder der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen und als
Extensivgrinland mit einer zweimaligen Mahd pro Jahr (erste Mahd bis Anfang Juni
und zweite Mahd ab Anfang September) zu entwickeln und zu nutzen. Bauliche Be-
festigungen sind bis auf die Zu- und Ablaufgestaltung nicht zuldssig. Uberschiissi-
ges Aushubmaterial ist abzufahren und nicht im Randbereich als Wall aufzuschut-
ten. Wahrend der Bautatigkeit abzutragender Oberboden ist seitlich zu lagern und
nach Her-stellung des Beckens wieder als Oberboden aufzutragen.

Wahrend der Bautatigkeit ist darauf zu achten, dass keine angrenzenden Griinland-
flachen beeintrachtigt werden (s. SchutzmalRnahme S 1) und der Oberboden im
Randbereich des Beckens so wenig wie moglich geschadigt wird. Die Arbeiten soll-
ten daher bei trockener Witterung ausgefihrt werden.

Der Graben entlang der Kreisstral’e ist wahrend der Herstellung des FulR-weges
soweit mdglich nicht zu verandern und als feuchte Grinlandflache dauerhaft zu er-
halten.
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1.3

1.4

1.5
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2.2

Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) und der
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung ein
WA = Allgemeines Wohngebiet mit den Teilgebieten WA1 und WA2 im Sinne des
§ 4 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA mit den Teilbereichen WA1 und WAZ2 sind Anlagen
fir soziale oder gesundheitliche Zwecke (z.B. Sozialstation, medizinische Ful3-
pflege, Krankengymnastik etc.) allgemein zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA mit den Teilbereichen WA1 und WA2 sind Anlagen
fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (gem. § 4 Abs.2, Satz 3 BauNVO)
nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA mit den Teilbereichen WA1 und WA2 kdnnen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
zugelassen werden.

Die Ubrigen Ausnahmen (gemall § 4 Abs.3 und § 5 Abs. 3 BauNVO) sind nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2, Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Fir die Teilbereiche WA1 und WA2 wird die Grundflachenzahl
mit 0,3 festgesetzt.

Geschofflachenzahl
(§ 16 Abs. 2, Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 20 BauNVO)

Fir die Teilbereiche WA1 und WAZ2 wird die Geschossflachenzahl mit 0,6
festgesetzt.
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Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2, Nr. 3 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Teilbereich WA1 und WA2 auf maximal zwei
begrenzt.

24 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

241 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit den Teilbereichen WA1 und WA2
sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig.

2.4.2 Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird fir den Teilbereich WA1 und WA2
bei Einzelhdusern mit maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude und bei Dop-
pelhausern mit maximal einer Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

2.4.3  Fur den Teilbereich WA1 entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird die First-
richtung parallel zur StraRe festgesetzt.

25 Hoéhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2, Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

2.5.1 Die Hohe baulicher Anlagen wird fir das die Teilbereich WA1 und WA2 gemal
Planeintrag in der Nutzungsschablone und den nachfolgenden textlichen Festset-
zungen als Hochstmal} fur die Traufhéhe (TH) und Firsthdhe (FH) Gber dem maf-
gebenden unteren Bezugspunkt festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhe
ist die Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut. Oberer Bezugspunkt fur die
Firsthdhe ist die obere Dachbegrenzungsilinie.

Bezogen auf die (in Ost-West-Richtung verlaufende) Haupt-ErschlieRungsstralie
werden tal- bzw. bergseitig differenzierte Trauf- bzw. First-/Gebaude-Hbéhen
festgesetzt:
° talseitig — Teilbereich (WA1)
fur Gebaude mit einer Dachneigung von mehr als 15°:
Traufh6he: max. 6,5 m und
Gebaude-/First-Hohe max. 8,5 m
fur Flachdach-Gebaude und Gebaude mit einer Dachneigung von bis zu 15°:
Gebaude-/First-Hohe von max. 7,5 m
° bergseitig — Teilbereich (WA 2)
fur Gebaude mit einer Dachneigung von mehr als 15°:
Traufhdéhe: max. 8 m und
Gebaude-/First-Hohe max. 10 m
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fur Flachdach-Gebaude und Gebaude mit einer Dachneigung von bis zu 15°:
Gebaude-/First-Hohe von max. 9 m

Skizze : malRgebende obere Bezugspunkte

Satteldach Pultdach Flachdach

OK

OK . OK ~

2.5.2  Fur den malRgebenden unteren Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen wurde
die Strallenoberkante nach der Herstellung des endgiiltigen Stral3enoberbaus, in
der Mitte der Grenze des Baugrundstiickes definiert.

Skizze : maRgebende untere Bezugspunkte
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2.5.3  Uberschreitungen der zuléssigen Oberkante baulicher Anlagen durch Kamine,
Schornsteine und Antennen sind um bis zu 1,50 m zulassig. Die vorgenannten An-
lagen dirfen selbst eine H6he von bis zu 1,50 m, gemessen von ihrem hochstgele-
genen Schnittpunkt mit der Dachhaut, aufweisen. Dies gilt auch fir an die Aulien-
wand angebauten Kamine / Schornsteine (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

2.5.4  Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch sonstige
Dachaufbauten fir haustechnische Anlagen, einschl. Photovoltaik- / Solaranlagen,
sind bis zu 1,00 m zuldssig. Die vorgenannten Anlagen dirfen selbst eine Héhe von
bis zu 1,00 m, gemessen von ihrem hdchstgelegenen Schnittpunkt mit der Dach-
haut, aufweisen.
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2.6.1

2.7

2.71
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2.8

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planurkunde dargestellten Sichtfelder im Einmindungsbereich der Plan-
straRe in die Ortsdurchfahrt K 75 sind vom 3-m-Punkt mind. 200 m in Richtung Wél-
ferlingen und mind. 70 m in Richtung Ortslage Duringen von jeglicher sicht-
behindernder Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Bauliche Anlagen, Straucher,
Hecken und Einfriedungen dirfen in diesem Bereich eine maximale H6he von

80 cm Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir das allgemeine Wohngebiet WA mit den Teilbereichen WA1 und WAZ2 erfolgt die
ErschlieBung der Flachen nach Vorgaben der vorliegenden ErschlieRungsplanung /
StralRenplanung. Die innere ErschlieRung des Plangebietes wird Uber ein Netz von
Wohnstral’en und Sammelstraen sichergestellt. Die Aufteilung der Verkehrsflache
bzw. die Querschnitte der einzelnen Fahrspuren und die Einmindungsradien erfol-
gen auf der Grundlage der ,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral’en - RASt 06¢
Die ErschlieBungsstralen fur das Plangebiet werden entsprechend der Plandarstel-
lung festgesetzt.

Die Herstellung von unmittelbaren Zufahrten und Zugangen an die freie Strecke der
K 75 bzw. die Nutzung des Wirtschaftswegenetzes zur ErschlieBung ist nicht zulas-
sig. Einzige Ausnahme ist die Zuwegung auf die Betriebsflache des Regenrtickhal-
tebeckens in einer Breite von 6,00 m.

Der Einmindungsbereich der neuen ErschlieBungsstral’e in die Kreisstralle 75 wird
in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Mobilitat in Diez geplant und ausgefihrt.

Parallel zu dem im Verlauf der K 75 neu anzulegenden Graben wird ein 2,00 m brei-
ter Gehweg bis zur L 304 ausgewiesen und somit eine sichere FulRwegverbindung
zur Ortslage Wolferlingen neu hergestellt.

Flachen fiur Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA mit den Teilbereichen WA1 und WA2 sind die fur
die StraRenherstellung erforderlichen Aufschittungen und Abgrabungen auf den
angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden.
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Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

2.9.1  Garagen, Carports Uberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanla-
gen (gemafy § 14 BauNVO) sind innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang von
Verkehrsflachen (Strafden) sind jedoch von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2.9.2 Vor Garagentoren, Schranken und anderen, die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5,00 m auf dem Baugrundstiick an
zulegen.

2.9.3  Vollstandig offene Carports (Uberdachte Stellplatze) diirfen bis auf 2,00 m an die
Strallenbegrenzungslinie heranrticken. Der Mindestabstand ist auch von Dachuber
standen einzuhalten.

Bei Eckgrundstiicken betragt der Abstand der Garagen- bzw. Carportseitenwand zur
StralRenbegrenzungslinie mindestens 3,00 m.

210 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- vorsorglich

3. Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Private Griunflachen - Pflanzbindung und Erhaltungsgebot,

Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1.1 An den nérdlichen Grenze des Teilgebietes WA1 werden in einer Breite von 3,0 m
private Grunflachen in Verbindung mit § 9 Abs.1, Nr.25a BauGB (Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen) ausgewiesen.

4. Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

Folgende Mallnahmen zur Vermeidung und zum Schutz werden durchgefiihrt, um
Gefahrdungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vo-
gelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestéande in
Kap. 5 erfolgt unter Berlcksichtigung dieser Malnahmen.

SchutzmaBnahmen / VermeidungsmaBnahmen

Schutz- und Vermeidungsmafinahmen dienen der Vermeidung bau- und anlagebe-
dingter Beeintrachtigungen angrenzender wertvoller Biotope. Dabei handelt es sich
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um bau- und vegetationstechnische MalRnahmen und Ausweisungen von Bau-
Tabuzonen, die wahrend der Bauzeit durchgeflihrt werden. Im Plangebiet betrifft
dies insbesondere den Schutz der nérdlich angrenzenden Offenlandflachen, die
aufgrund ihrer Auspragung als magere Flachland-Mahwiesen einzustufen sind.

S 1: Aufstellen eines Schutzzaunes (Bauzaun) zum Schutz der angrenzenden Of-
fenlandflachen im Norden. Diese sind wahrend der gesamten Bauphase zur Errich-
tung des Regenruckhaltebeckens und des FuBweges entlang der Kreisstrale vor
Beeintrachtigungen durch z. B. Uberfahren, Lagern von Bo-denmassen oder sonsti-
gen Baustelleneinrichtungen zu schitzen.

V 1: Gestaltung und Pflege des Regenriickhaltebeckens als Extensivgrunland

Nach Herstellung des Regenruckhaltebeckens in Form eines Erdbeckens sind die
Bdschungsflachen und die Sohle mit einer krauterreichen Saatgut-mischung aus re-
gionalem Saatgut einzusden oder der natlrlichen Sukzes-sion zu Uberlassen und
als Extensivgrinland mit einer zweimaligen Mahd pro Jahr (erste Mahd bis Anfang
Juni und zweite Mahd ab Anfang Septem-ber) zu entwickeln und zu nutzen. Bauli-
che Befestigungen sind bis auf die Zu- und Ablaufgestaltung nicht zuléssig. Uber-
schissiges Aushubmaterial ist abzufahren und nicht im Randbereich als Wall aufzu-
schitten. Wahrend der Bautéatigkeit abzutragender Oberboden ist seitlich zu lagern
und nach Her-stellung des Beckens wieder als Oberboden aufzutragen.

Wahrend der Bautatigkeit ist darauf zu achten, dass keine angrenzenden Griinland-
flachen beeintrachtigt werden (s. SchutzmaRnahme S 1) und der Oberboden im
Randbereich des Beckens so wenig wie méglich geschadigt wird. Die Arbeiten soll-
ten daher bei trockener Witterung ausgefihrt werden.

Der Graben entlang der KreisstraRe ist wahrend der Herstellung des Ful-weges
soweit moéglich nicht zu verandern und als feuchte Grinlandflache dauerhaft zu er-
halten.
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ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 6 LBauO)

11 Dachform und Dachneigung
(§ 88 Abs. Nr. 1 LBauO)

Fir das allgemeine Wohngebiet WA mit den Teilbereichen WA1 und WA2 werden
auf Haupt- und Nebengebaude grundsatzlich alle Dachformen und Neigungen zuge-
lassen.

1.2 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

1.2.1  Die Anliegergrundsticke sind entlang der freien Strecke der K 75 lickenlos einzu-
frieden. Als Einfriedung der Grundsticke sind Natursteinmauern, Holzzaune und
Hecken bevorzugt zu verwenden. Stacheldrahtzaune sind nicht zulassig.

1.2.2  Hecken, Einfriedungen aus Holz, Schmiedeeisen oder Maschendraht angrenzend
an die Offentlichen StraRenverkehrsflachen und bis zu einer Tiefe von 3,0 m, entlang
der an die Erschlielungsstralie stol’enden seitlichen Grundstlicksgrenzen, sind bis
zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.

1.2.3  Mauern dirfen nur in Verbindung mit Einfriedungen aus Holz-, Schmiedeeisen- oder
Maschendrahtzdunen errichtet werden und eine Hohe von maximal 1,25 m nicht
Uberschreiten, dabei darf die Gesamthohe der Einfriedung der Festsetzungen aus
1.2.2 und 1.2.3 nicht Uberschreiten.

1.2.4  An die Gebaude anschlielfende Mauern sind bis maximal 2,0 m Hohe und 5,0 m
Lange als Sicht-, Wind- und Sonnenschutz zulassig.

1.2.5  Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der Hecke oder der Einfriedung an den 6ffent-
lichen Strallen- und Verkehrsflachen ist die StralRenoberkante nach der Herstellung
des endguiltigen Stralenoberbaus.

1.2.6  Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der Hecken oder der Einfriedung, die nicht an
offentlichen StralRen- und Verkehrsflachen gelegene Grundstiickgrenzen errichtet
werden, ist die naturliche Gelandeoberflache.

1.2.7  Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante der Hecken oder Einfriedung.
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.34

1.3.5

1.4

1.5

Aufschiittungen / Abgrabungen / Stiitzmauern
(§ 88 Abs. 1 LBauO)

Abgrabungen des Gelandes sind nur bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig.
Aufschittungen sind nur bis max. 1,25 m zulassig.

Stutzmauern zur Abfangung von Hohendifferenzen sind bei Gelandeabtrag bis zu
einer Héhe von max. 2,00 m und bei Gelandeauftrag bis zu einer Hohe von
max. 1,25 m zulassig.

Stutzmauern angrenzend an die o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und bis zu
einer Tiefe von 3,0 m entlang der an die Erschlieungsstralle stolenden seitlichen
Grundstuicksgrenzen (nicht berbaubare Flachen) sind bis zu einer Héhe von 0,8 m
zulassig. Bei Bedarf muss eine Staffelung in Héhe und Lage erfolgen.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohe der Stitzmauern ist die Oberkante Rand-
bordstein (Fertigausbau).

Der untere Bezugspunkt fir die Hohe der Aufschittungen / Abgrabungen
ist die natlrliche Gelandeoberflache.

Mobilfunkantennen

Mobilfunkantennen an baulichen Anlagen sowie auf unbebauten Flachen bebauter
Grundstticke sind nicht zulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Fur Wohngebaude wird der Stellplatzbedarf wie folgt bestimmt:

Lfd. Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.)

Wohngebaude

1 Freistehende Einfamilienwohnh&user 2,0 Stpl.
Doppelhauser, Reihenhauser je Haushalfte 2,0 Stpl.
mit Einliegerwohnung zusatzlich 1 Stepl.

2 Mehrfamilienhduser je Wohnung bis 60 m? - 1,0 Stpl.
bis 120 m? - 1,5 Stpl.
uber 120 m? - 2,0 Stpl.

Im Ubrigen bestimmt sich die Zahl der notwendigen Stellplatze nach der Verwal-
tungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen vom 24. Juli 2000 (MinBIl. S. 231)
Uber die Zahl, Grélke und Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in der
jeweils geltenden Fassung; das gilt auch fir Wohngebaude, die nicht in der Anlage
aufgefihrt sind.
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1.6

1.6.1

1.6.2

Gestaltung nicht Giberbauter Flachen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht bebauten Grundstlcksflachen bebauter Grundstiicke sind (sofern sie nicht
als Stellplatz, Zufahrt, GebaudeerschlieBung oder fir eine andere zulassige
Nutzung bendtigt werden) zu mindestens 70 % als Grun- und Pflanzflachen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei sind pro angefangene 250 gm GrundstiicksgroRe folgende Gehdlze
(entsprechend der Pflanzenliste) zu pflanzen

(@) mind. 3 Straucher sowie ein Baum I. oder Il. Ordnung (oder ein Obstbaum)
(b) alternativ 2 Baume I. oder II. Ordnung (oder zwei Obstbaume)

Hinweis:
Eine Auswahl landschaftstypischer Geholze fir die Bepflanzung der nicht
Uberbauten privaten Grundstlicksflachen ist als Anlage beigefigt.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache dauerhaft genutzt werden.

Sie sind landschaftsgartnerisch oder als Ziergarten anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Fir Neupflanzungen von Baumen im Zuge der K 75 ist ein
Abstand von 4,50 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.
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M. Anlage Pflanzliste

Begriindung / Festsetzungen

Fur die Bepflanzungen sind die Gehdlze aus folgender Artenliste auszuwahlen:

Baume, I. Ordnung

Mindestgrofie: Heister 2xv, 0.B. 200-250

Bergahorn
Spitzahorn
Wallnuss
Stieleiche
Sommerlinde

Baume, Il. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Juglans regia
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Mindestgrofie: Heister 2xv, 0.B. 100-150

Feldahorn
Hangebirke
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Stadtbirne
Mehlbeere
Vogelbeere

Straucher

Acer campestre

Betula pendula

Carpinus betulus

Malus communis

Prunus avium

Pyrus calleryana Chanticleer
Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Mindestgrofie: 2xv, 0.B. 60-100

Hasel

Hartriegel
Kornelkirsche
Weilkdorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Faulbaum
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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