Exposé

Zum Verkauf stehen 2 duRerst interessante , Gartenvillen” im Gohlbachtal
Hamburg-EiRendorf

Adresse: In der Schlucht, 21073 Hamburg / Harburg (Eif3endorf)

Gebdudetyp 2 freistehende Mehrfamilienhduser
Wohn-/Nutzfliche Jeweils ca. 632 m? = zusammen ca. 1.264 m?
Wohneinheiten 10

4 Gartenwohnungen ca. 98,50 m?
4 Wohnungen im Obergeschoss ca. 96,30 m?
2 Penth3user mit Dachterrasse ca. 136,60 m?

Ist-/Soll-Nettokaltmiete p.a. Ca. 185.000,-€ (Seit Erstbezug durchgehend vermietet)
GrundstiicksgréRe 2.134 m?
Baujahr 2015/2016

Kaufpreis: 5.390.000€ (von privat)

KONTAKT: OBJEKT-GARTENVILLEN @ WEB.DE



Gelandeplan und Objektbilder
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Lage

Lagekarte

o OO

Lagebeschreibung
City-Leben in erholsamer Natur

Als direkter Anlieger des Gohlbachtal wohnen die Mieter der Mietwohnungen in den ,,Gartenvillen
EilRendorf” in einer der besten Lagen von Harburg und Umgebung. Wer hier lebt, genieRt
Landschaft und Lebenskomfort mit groRstadtischer Vielfalt immer in Reichweite.

Das Gohlbachtal, eine griine Ader von Harburg, verbindet Sie auf einem abwechslungsreichen
Wanderweg mit der Innenstadt des zu Hamburg gehorenden Bezirks. Eilendorf selbst, westlich
vom Stadtkern von Harburg gelegen, ist herrlich griin und landlich. Historische Fachwerkhauser im
alten Ortskern und viele Griinflachen im Zentrum pragen das Erscheinungsbild des idyllischen
Ortsteils.

Stadtisches Flair erleben Sie hier rund um die EiBendorfer StrafRe, die Sie von den Gartenvillen nach
einem kurzen Spaziergang erreichen. Ist Ihnen nach persénlichem Freiraum in der Natur, bietet sich
der nahe Lohmiihlenteich oder auch der Harburger Stadtpark an. Ob Stadt oder Land, die
»,Gartenvillen EiRendorf” sind ein neues Wohnquartier, das das Beste aus beiden Welten vereint.

Entfernungen

Harburger-Zentrum Ca. 2,0 km
Arztliche Versorgung Ca.3km

Busverbindungen Ca. 0,3 km
Autobahn (A7) Ca. 3,2 km
S-Bahn (S3/31) Ca. 1,7 km
Harburger Stadtpark Ca.1,1 km
Lohmiihlenteich Ca. 0,4 km
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und Sportmaoglichkeiten

Das Gohlbachtal an Hamburgs ,,Griiner Ring 2“ mit Spiel-
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Objekt-Beschreibung

Stadt, Land, Wohnquartier

In den ,Gartenvillen EiRendorf” leben Sie direkt am Naherholungsgebiet Gohlbachtal. Wer hier
wohnt, findet landliche Natur in mittelbarer Nahe zur groRstadtischen Vielfalt.

In einer idyllischen Lage sind moderne Stadtvillen, mit je funf attraktiven Wohnungen mit Garten
und Terrasse, groRem Balkon oder als Penthouse mit opulenter Dachterrasse entstanden. Die
Objekte bieten eine moderne Architektur, durchdachte Grundrisse mit einem hohen
Vermietungspotential fir viele Zielgruppen sowie ein fiir die Zukunft nachhaltiges Energiekonzept.
Die Nachbarschaft ist gepragt von gepflegten Ein-/ Zweifamilienhdusern, was das Umfeld zuséatzlich
aufwertet.

Zum Verkauf stehen die Stadtvillen M2 und M3 mit je 5 Wohneinheiten. Jeweils 2 Erdgeschoss-
Wohnungen (ca. 98 gm) mit Stid-Terrasse und grofRziigigem Gartenanteil, der viel Platz flr
individuelle Wohntraume bietet. Hier kann man den Sommer genielRen sowie den morgendlichen
Kaffee nach drauen verlegen. Jeweils 2 geraumige und helle Wohnungen (ca. 96 gm) im
Obergeschoss mit Stidbalkon sowie 2 Penthduser (ca. 137 gm) mit groBzligigen Dachterrassen,
ebenfalls nach Siiden ausgerichtet.

Fir die Mieter gibt es keine lastige Parkplatzsuche, denn in den Carports direkt vor dem Haus
finden Auto & Co. immer einen Platz. Von hier aus lassen sich Einkdaufe entspannt und schnell in die
Wohnungen transportieren, bei Bedarf auch Gber die vorhandenen Aufziige.

Seit Erstbezug sind die Wohnungen durchgehend vermietet.
Energie-Konzept

Bei der Erstellung der Objekte wurde sehr viel Wert auf ein professionelles und durchdachtes
Energiekonzept gelegt. Das Einsparen von Ressourcen reduziert Energiekosten und sichert den
Werterhalt der Immobilie. Die hochwertige technische Ausstattung reduziert den
Wartungsaufwand, erhoht die Zuverlassigkeit und sorgt fir einen langlebigen Betrieb der Anlagen.

Die Gartenvillen sind entsprechend der Energieeinsparverordnung (EnEV 2009) im Energiestandard
KfW-Effizienzhaus 55 erstellt. Damit ist ein gebdudelibergreifendes Energiekonzept vorhanden, das
die Anforderungen nachhaltiger stadtebaulicher Entwicklung und die Zielsetzung der
Hamburgischen Klimaschutzverordnung erfiillt.

Die Warmeversorgung wird dazu inklusive der Erzeugung von Trinkwarmwasser durch Sole-
Wasser-Warmepumpen (Erdwdrme) sichergestellt.

Die Wohnungen sind zusatzlich mit Abluftanlagen mit Warmeriickgewinnung ausgestattet, so dass
die aus der Abluft zuriick gewonnene Energie wieder in den Heizkreislauf eingespeist werden
kann.

Auf den Dachflachen der Mehrfamilienhauser sind Photovoltaikanlagen zur Stromproduktion
errichtet. Wird mehr Strom erzeugt als benétigt, erfolgt die Einspeisung ins allgemeine Stromnetz.
Auf dieser Weise sparen die Bewohner Energiekosten und schonen gleichzeitig die Umwelt.
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Ausstattungs-Beschreibung

Im Zentrum der Planung standen die Werthaltigkeit der Objekte, eine verniinftige Rendite fir
Investoren sowie der Wohnkomfort fur die Mieter. Moderne Architektur, durchdachte Grundrisse
die lebensnah und damit so modern wie komfortabel sind. Lassen Sie sich tiberzeugen von einer
zeitgemaRen und hochwertigen Ausstattung.

Ob es die FuRbodenheizung unter dem Echtholzparkett oder die elegante Bad-Ausstattung mit
ausgewdhlten Sanitarobjekten und Qualitatsarmaturen ist. Abgerundet wird das Angebot durch
moderne Einbaukiichen, die von einem Design-Kiichenstudio in Hamburg angefertigt worden sind.

Die Gartenvillen sind mit einer Vielzahl von Annehmlichkeiten ausgestattet. Alle Materialien und
Objekte sind von ausgewahltem Design und damit langlebig und auch in vielen Jahren noch zeitlose
Begleitung fiir jeden Mobeltrend.

Flr Behaglichkeit auch barfuld sorgen Echtholz-Parkett und FuBbodenheizung. Hochwertige
Sanitarobjekte und dezente Fliesenkonzepte machen die Bader zur wahren Komfortzone. Auf den
grolRziigigen Terrassen und Balkonen (Bangkirai-Holz) erleben Ihre Mieter die Ruhe und Weite zur
Natur am Gohlbachtal.

In den Wohnungen der Stadtvillen erleichtern Aufziige den groRen Einkauf, genau wie der eigene
Carport-Stellplatz.

Viel Platz flir schones Design

e Echtholz-Parkett

e FuBRbodenheizung

e Grolzugige Balkone und Terrassen (Bangkirai-Holz)

e Ausgewadhlte Sanitarobjekte und Qualitdtsarmaturen (Kaldewei, Keramag, Grohe)
o Aufzug

e Gedammte Kunststofffenster (3-fach Verglasung)

e Holz-Innentiren

e Videosprechanlage

e Gira-Steckdosen (ausreichend Steckdosen in allen Raumen)
e Barrierefrei

e Haus-Glasfaserkabelanschluss
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Bilder Wohnungen u. Aulenanlagen (Beispiele)

OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 11



OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 12



OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 13



OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 14



OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 15



OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 16



|

LT

1 ——
OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 17



OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 18



OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE

.




OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 20



OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 21



OBJEKT-GARTENVILLEN@WEB.DE 22



Grundrisse (Beispiele)

WOHMNUNG 2.3
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Daten im Uberblick

WOHNUNG 2.5

NnSelwactonn
-Dirvmie
G Ae  Wohmioe

Eckdaten
Objektart
Adresse
Stadt-/Ortsteil/Gemeinde

Kaufpreis & Verflugbarkeit
Kaufpreis
Provision
Verfiigbar ab
Aktuelle Nutzung

Flachen & Zimmer
Wohnfliche
Nutzflache
GrundstiicksgréoRe

Anzahl Zimmer Erdgeschosswohnungen
Anzahl Zimmer Obergeschosswohnungen

Anzahl Zimmer Penthduser
Separate WCs

Kellerraume je Wohnung
Abstellrdume je Wohnung

Gartenhaus/Abstellraum EG + OG-Wohnungen

Fahrrad-/Abstellraum je Haus
Technikrdaume

Mehrfamilienhduser
In der Schlucht, 21075 Hamburg
EiBendorf

5.390.000 €

Provisionsfrei, von privat

Nach Vereinbarung, ab sofort
Vollvermietet (seit 2015/2016)

Jeweils ca. 526 m? = zusammen ca. 1.052 m?
Jeweils ca. 106 m? = zusammen ca. 212 m?
Ca 2.134 m?

je Haus
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Bauweise
Baujahr
Bauweise
Dachform
Deckenhohe (durchschnittlich)
Anzahl Etagen (inkl. Keller)
Anzahl Wohneinheiten
Keller
Anzahl Stellpldtze

Heizung
Baujahr Heizung
Befeuerung
Heizungsart

Sonstige Ausstattungsmerkmale
Terrasse
Balkon
Dachgarten
Photovoltaik-Anlage
Fenster
Aufzug
Barrierefrei
Einbaukiichen / Kiichenbauer

Internet & Fernsehen
Internetgeschwindigkeit
Internetanbieter
ZeitgemaRer Glasfaser-Hausanschluss
Fernsehanschluss

2015/ 2016

Massiv/Holzstdnder
Flachdach/Umkehrdach

2,60 m

4

10

Vorhanden, Ca. 2/3 des Geb&udes
12 Carport Stellplatze

2015
Sole-Wasser-Warmepumpen (Erdwarme)
Fullbodenheizung

4 Terrassen (Garten-Wohnungen)

4 Stdbalkone (Obergeschoss-Wohnungen)
2 Dachgarten (Penthauser)

Ja

3-fach verglast / Sonnenschutzfolie

2

ja

ja

1 Gigabit/Sekunde
Willy.tel

ja

Kabel

Kontakt & Besichtigungstermin

Erstkontakt
E-Mail-Adresse

Objekt-Gartenvillen@web.de
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