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‘ANBAUHAUS’ IN EXCLUSIVER ANLAGE AM KRAMERHANG

“Lena” ist ein groBzigiges Anbauhaus an einem wunderschénen Anwesen am FuBe des Kramers, mit
traumhaftem Blick und absoluter Ruhe, dennoch nur wenige Gehminuten vom Zentrum entfernt.

Es bietet den perfekten Ort zum Abschalten, Entschleunigen und GenieBen. Das Haus liegt am Ortseingang
von Garmisch, direkt neben dem Grand Hotel Sonnenbichl. Es verfugt Gber einen separaten Eingang,
groBzigige Grinflachen, eine Tiefgarage und einen atemberaubenden Ausblick.

Die erste Etage besteht aus einem hellen, offenen Raum mit einer Kiche, die nahtlos ins Esszimmer Gbergeht.
Ein Kachelofen verbindet den Raum mit dem Wohnzimmer und sorgt fiur behagliche Warme im ganzen Haus.

In der oberen Etage befindet sich das Hauptschlafzimmer mit angrenzendem Bad und einer Terrasse mit
Traumblick Gber das Wettersteingebirge.

Der Vorraum eignet sich ideal als Homeoffice, und ein zweites Schlafzimmer mit eigenem Bad verhindert den
"Badstau" am Morgen.

Das Erdgeschoss gleicht fast einer eigenen Wohnung mit separatem Eingang und direktem Zugang zur
Tiefgarage (allerdings ohne Kueche)

Neben den zwei Schlafzimmern (beide mit eigenem Bad), gibt es einen Skikeller und die Sauna/Fitnessraum mit

Tauchbecken.

Das Haus bietet ein sehr gutes Einkommenspotenzial durch Vermietung an Dritte (zwischen €395-€695 pro
Nacht).

Weitere Details und Bilder finden Sie unter https://ferienhausgarmisch.com/info_ de.html


https://ferienhausgarmisch.com/info_de.html




‘ANBAUHAUS’ IN EXCLUSIVER ANLAGE AM KRAMERHANG

Ein paar Details:

e o Zimmer - Wohnzimmer, Esszimmer, Kueche, Elternschlafzimmer mit Bad, Ankleideraum/Homeoffice, 4
Schlafzimmer (alle mit eigenem Bad), Sauna, Skiraum, ,Extraraum’ (Stauraum, Spielzimmer, Schrankraum o0.3.)

* Tiefgaragenstellplatz (direkter Zugang vom Haus, beheizte Zufahrtsrampe), Waschkiche
* Ca. 242gm (Details siehe unten); Grundstiicksflache 4.009gm (12% Anteil)
*  Wohneigentumergemeinschaft mit 10 Einheiten (Lena’ hat komplett separate Eingange)

* Hausverwaltung (Zurker) - keine Arbeit mit Schneerdumen, Gartenarbeiten, Hausmeisterarbeiten,
Repaturen.

Wir verkaufen das Haus so wie es ist - voll mébliert, mit allem dabei (Geschirr, Glaser, Betten, Wasche usw), um

das Haus sofort als Ferienhaus zu vermieten (wir bekommen zwischen €395-€695 pro Nacht (gerne bei Airbnb
oder FeWoDirekt anschauen)

Wir haben das Haus in den letzten Jahren umfassend renoviert, es gibt auch in der Anlage keinen
Renovierungsstau, das Dach wurde 2024 erneuert.

www.Lenagarmisch.com


http://www.lenagarmisch.com/
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Elternschlafzimmer mit uneinsehbaren Bal
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Lena - Erdgeschoss

Zugang zur Tiefgarage
und der Waschkueche

Neben dem ‘Kinderwohnzimmer’
(Stube #2z - mit eigenen Eingang
nach aussen) gibt es auf dieser
Etage die Sauna, den Skikeller

und ein weiteres Schlafzimmer

mit Bad - und einen weiteren
Raum den wir waehrend der
Vermietung fuer unsere privaten
Dingen nutzen.
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Schlafzimmer #4
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Abmessungen Lena
Thomas Knorr 5irasse 53
B2467 Garmisch-Partenkirchen

Abmessungen weniger als 2m Hoehe
Breit lang Flaeche Breit lang  Faeche
Erdgeschoss
Ski & Fahrradraum 300 325 8,75 gm
Schigfzimmer 4 500 350 17,50 gm
Bad Schiafzimmer 4 220 145 3,19 gn
Schrankzimmer 500 350 14,31 gm
%, Korridor 16,37 gm
e K leines Bad 242 BB 2,13 gm 105 ] 0,92 gm
Sauna 575 400 15,00 gm
Schigfzimmer 3 550 480 26,40 gn
105 qm 1 gm
Eingangsgeschoss
Eingangsfoyer 150 260 3,90 gm
Eingangs-Kleiderraum 100 150 1,50 gm
Kuedhe 360 250 9,00 gn
Es=zimmer 820 380 24,32 gm
Wohnzimmer B0 500 33,50 gm
72 gm
2 Etage
Korridor 110 365 402 gn
K keines Bad 150 265 3,98 gn 150 140 2,10 gm
Schiafzimmer 2 380 400 15,20 gm
Schigfzimmer 1 (Master) 330 490 16,17 gm
Schlafzimmer-Vorraum 360 190 6,84 gn
Schigfzimmer-Vorraum 130 110 1,43 gm
Badezimmer (Mazter) 180 490 B.B2 om 180 4490 BEB2 gm
56 qm 11 gm
Gesamt Innen 233 qm 12 gm
Balkane
Hauptgesthoss Balkon West 150 490 7,35 gmn
Hauptgeschoss Balkon Sud 20 770 16,17 gm
Balkon Oben 200 590 11,80 gm
35 qm
Angerechnete Wohnflaeche [25%) 9 gm
Gesamt 242 qm -12 gm 230 gm
Anmer kung: Garagenplatz in Tiefzarage is nicht beruckschtigt

Waschkueche inTiefgarage it nicht beruck sichtigt
Arteiige Betelligung an Treppenhaeusern & Kellergaengen ist nichit beruckschtigt
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mailto:Britta@Lenagarmisch.com
http://www.lenagarmisch.com/
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