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Fakten

• Nahe an der Havel und des Parks Sanssouci gelegen

• Supermärkte fußläufig gelegen

• Haltestelle für den öffentlichen Nahverkehr direkt vor dem Haus

• Bahnstation direkt vor dem Haus

• 2,9 km zum Bahnhof Potsdam

DATEN&FAKTEN
ZEPPELINSTRASSE POTSDAM

HIGHTLIGHTS
POTSDAM

Anschrift : Zeppelinstraße 51, 14471 Potsdam

Anzahl Zimmer : 4

Anzahl Bäder: 2

Wohnfläche: 126,70 qm

Fahrstuhl: Wird neu gebaut

Durch die Erweiterung einer Dachterrasse hat 

man einen atemberaubenden 360-Grad-Pano-

ramablick über Potsdam und luxuriöse Sonnen-

stunden ohne Verschattung und mit Privatsphäre. 

Abgeschirmt von neugierigen Blicken, lässt es 

sich wunderbar entspannen.

DACHTERRASSE LÜFTUNGSANLAGE MIT PHOTOVOLTAIK HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Frische Luft, Grüne Energie: Perfektes Wohnklima 

mit der Kombination aus Lüftungs- und Photovol-

taikanlage. Diese intelligente Kombination bringt 

nicht nur frische Luft, sondern auch grüne Energie 

in die vier Wände. Zudem ist es nicht nur umwelt-

freundlich, sondern auch wirtschaftlich. Damit 

werden die Energiekosten gesenkt und gleichzei-

tig in eine nachhaltige Zukunft investiert.

Unsere hochwertige Wohnausstattung verwandelt 

Räume in luxuriöse Wohlfühloasen, in denen jede 

Ecke von zeitloser Schönheit erfüllt ist. Wir arbei-

ten mit hochwertigen Materialien und erfahrenen 

Handwerkern, dadurch entstehen Räume von 

höchster Qualität.
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Gez./Bearb.
SCHU

Datum

Größe

Maßstab

1 : 250

Proj.-Nr.

G_001

Bauvorhaben

Änderung Datum Name Index

PLANEN ● BERATEN ● BAUEN ● GmbH

SCHARNHORSTSTR. 33
04275 LEIPZIG
TEL: 0341/3911354
FAX: 0341/3911356
E-MAIL: mail@sps-leipzig.de

Genehmigungsplanung
Lageplan

590 / 400

10.07.2023

Eight Estate Roofs Potsdam
GmbH & Co.KG 
Kurfürstendamm 11
10719 Berlin

Ausbau Dachgeschoss, Anbau hofseitiger,
Aufzug vom Erdgeschoss bis Dachgeschoss,
Zeppelinstraße 51, 14471 Potsdam, Flurstück 298/4

Legende:

Grundstücksgrenze

Nachbargrundstück

Die Grundstücke Zeppelinstr. 46, 48-51 und Maybachstr. gelten öffentlich-rechtlich als ein Baugrundstück.

Planung

Gebäude Bestand

Ergänzung Lastenfahrradstellplatz 10.07.2023 Schu a

LAGEPLAN
POTSDAM
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GRUNDRISS WHG 1
4-ZIMMER-WOHNUNG

KÜCHE
EINRICHTUNGSBEISPIEL

NUTZ

FLÄCHE 

WOHN

FLÄCHE 

Wohn-/Esszimmer 80,36 qm 63,17 qm

Elternzimmer 19,06 qm 15,19 qm

Ankleide 5,03 qm 5,03 qm

Masterbad 14,58 qm 10,28 qm

Kinderzimmer 17,28 qm 13,73 qm

Gästezimmer 18,41 qm 15,13 qm

Gästebad 4,22 qm 4,22 qm

Flur 4,18 qm 4,18 qm

Gesamt 163,12 qm 130,91 qm
  

98



WOHN-/ESSZIMMER
EINRICHTUNGSBEISPIEL
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5 Stationen bis 
Berlin Hauptbahnhof

PotsdamPotsdam

VERBINDUNG
ÖFFENTLICHES NETZ

Die Nutzung der Bahn bietet zahlreiche Vorteile, 

die sowohl umweltfreundlich als auch praktisch 

sind. Erstens ist die Bahnfahrt im Vergleich zu 

anderen Verkehrsmitteln eine nachhaltige Option, 

da Züge im Allgemeinen einen geringeren CO2-

Ausstoß pro Passagierkilometer haben. Dies trägt 

dazu bei, den ökologischen Fußabdruck zu redu-

zieren und den Umweltschutz zu fördern.

BerlinBerlin
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WILLKOMMEN IN POTSDAM
STADT DER SCHLÖSSER UND 
GÄRTEN

Potsdam, die Hauptstadt Brandenburgs, ist eine 

Stadt voller Geschichte, Kultur und Lebensquali-

tät. Als einstige Residenzstadt der preußischen 

Könige besticht Potsdam mit einer einzigartigen 

Architektur, geprägt von prachtvollen Schlössern, 

historischen Gebäuden und den weitläufigen 

Parklandschaften des UNESCO-Welterbes. Gleich-

zeitig ist Potsdam eine lebendige, moderne Stadt 

mit einer hervorragenden Infrastruktur, vielfälti-

gen Freizeitmöglichkeiten und einem florierenden 

wirtschaftlichen Umfeld.

Mit seinen charmanten Vierteln, der Nähe zu 

Berlin und der idyllischen Lage an der Havel bietet 

Potsdam eine Lebensqualität, die ihresgleichen 

sucht. Hier verbinden sich historische Eleganz 

und zeitgemäßer Komfort – ein Ort, an dem sich 

Tradition und Moderne auf harmonische Weise 

begegnen.

MARMORPALAIS

Marmorpalais
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INSEL
WERDER

HAVELRUNDFAHRT

MAKROLAGE
POTSDAM & UMGEBUNG

Die Zeppelinstraße liegt im Westen Potsdams und 

bietet eine hervorragende Lage mit kurzen Wegen 

zu den Highlights der Stadt und ihrer Umgebung. 

Potsdam ist verkehrstechnisch ideal angebunden: 

Über die nahegelegene Autobahn A115 gelangen 

Sie in nur 30 Minuten ins Zentrum von Berlin. Auch 

mit der Bahn sind die Berliner Stadtteile und das 

Berliner Zentrum schnell und bequem erreichbar.

Die Stadt Potsdam selbst überzeugt mit einem 

gut ausgebauten Nahverkehrssystem, das Sie 

effizient mit den umliegenden Stadtteilen ver-

bindet. Die Umgebung Potsdams lädt mit idylli-

schen Seen, Wäldern und malerischen Dörfern zu 

Wochenendausflügen ein. Das Havelland und der 

Schwielowsee sind nur eine kurze Autofahrt ent-

fernt und bieten zahlreiche Freizeit- und Erho-

lungsmöglichkeiten – ideal für Natur- und Kultur-

liebhaber.

Hier ein kleiner Auszug über die Sehenswürdigkei-

ten in der näheren Umgebung:

Schloss Sanssouci: Dieses Schloss und der dazu-

gehörige Park sind das bekannteste Wahrzeichen 

von Potsdam. Besucher können das prächtige 

Schloss, das Neue Palais und andere historische 

Gebäude erkunden.

Havel-Rundfahrt: Die Havel umgibt die Insel Wer-

der, und es gibt Bootstouren, die die Besucher auf 

eine malerische Reise entlang des Flusses mit-

nehmen. Dies bietet eine entspannte Möglichkeit, 

die Umgebung zu erkunden.

Insel Werder: Ist ein malerischer Ort mit einer ent-

spannten Atmosphäre. Die landschaftliche Schön-

heit, das kulturelle Erbe und die traditionellen 

Feste machen die Insel zu einem interessanten 

Ziel für Besucher.

Holländisches Viertel: Ein charmantes Viertel mit 

holländischer Architektur, das zum Bummeln und 

Einkaufen einlädt. Hier gibt es gemütliche Cafés, 

Restaurants und Geschäfte.

SCHLOSS
SANSSOUCI

SCHLOSS
CECILIENHOF

MARMOR
PALAIS

HEILLANDS-
KIRCHE
SACROW

SCHLOSS
CHARLOTTENHOF

NEUES
PALAIS

UNIVERSITÄT
POTSDAM

POTSDAM

BABESLBERGINNENSTADT

NÖRDLICHE
INNENSTADT

WESTLICHE
VORSTADT

POTSDAM
NORD

1
2
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MIKROLAGE
NÄHERE UMGEBUNG - 
TÄGLICHER BEDARF

Die Zeppelinstraße punktet mit einer optimalen 

Infrastruktur, die Ihnen alle Annehmlichkeiten des 

täglichen Lebens bietet. Einkaufsmöglichkeiten 

für den täglichen Bedarf, darunter Supermärkte, 

Bäckereien und Wochenmärkte, sind in wenigen 

Minuten erreichbar. Auch Apotheken, Ärzte und 

Gesundheitszentren befinden sich in unmittelba-

rer Nähe, sodass eine gute medizinische Versor-

gung gewährleistet ist.

Für Sport- und Fitnessbegeisterte stehen moderne 

Fitnessstudios und Sportanlagen zur Verfügung. 

Auch Erholungsangebote wie Yoga-Studios oder 

Schwimmbäder liegen in kurzer Distanz. Familien 

profitieren von einer Vielzahl an Schulen, Kinder-

gärten und Freizeitangeboten für Kinder.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr 

ist hervorragend: Bushaltestellen und Straßen-

bahnlinien in direkter Nähe bieten eine schnelle 

Verbindung ins Potsdamer Zentrum sowie zu 

umliegenden Stadtteilen. Auch der Potsdamer 

Hauptbahnhof ist zügig erreichbar, was Pendlern 

eine bequeme Anbindung an Berlin und die Region 

bietet.

Lebensmittelgeschäft

Restaurant

Arztpraxis

Tankstelle

Fitnessstudio

Bahnhof Potsdam Charlottenhof

Tram- und Busstation

POTSDAM
CHARLOTTENHOF

MOTORBOOT
CLUB

2120



MIKROLAGE
NÄHERE UMGEBUNG - 
FREIZEIT & ERHOLUNG

Die Umgebung der Zeppelinstraße ist geprägt von 

einer Kombination aus Kultur, Natur und Frei-

zeitmöglichkeiten. Nur wenige Minuten entfernt 

befinden sich einige der schönsten Schlösser 

Potsdams, darunter das weltberühmte Schloss 

Sanssouci mit seinem weitläufigen Park, das Neue 

Palais und Schloss Charlottenhof. Diese beein-

druckenden historischen Stätten laden zu Spazier-

gängen und kulturellen Ausflügen ein.

Schloss Charlottenhof

Park Sanssouci
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Für entspannte Stunden und ein geselliges Bei-

sammensein bietet sich die nahegelegene Ge-

schwister-Scholl-Straße an. Die charmante Straße 

ist bekannt für ihre kleinen, liebevoll geführten 

Cafés und Restaurants, die zum Verweilen einla-

den. 

Darüber hinaus sorgen die umliegenden Parks und 

Grünflächen wie der Park Sanssouci, der Volkspark 

Potsdam oder der Schlosspark Charlottenhof für 

zahlreiche Möglichkeiten, sportlich aktiv zu sein 

oder einfach die Natur zu genießen. Die Nähe zu 

den Havelgewässern eröffnet zudem Gelegen-

heiten für Wassersport, Bootsausflüge oder ent-

spannte Stunden am Wasser.

Hier erleben Sie einen Ort, an dem Kultur, Natur 

und Erholung in perfekter Balance stehen.
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MASTERBAD
EINRICHTUNGSBEISPIEL
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GÄSTEBAD
EINRICHTUNGSBEISPIEL
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Zeppelinstraße 51 /52 14471 Potsdam
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OKR Oberkante Rohfußboden
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RH Raumhoch
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Trockenbau

Wärmedämmung hart

Wärmedämmung weich

Mauerwerk
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+9,11

+12,56

+16,03

+18,90

±0,00 -0,16 ±0,00

ERDGESCHOSS
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3. OBERGESCHOSS
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+9,11

+12,56
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+18,90

±0,00

ERDGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

3. OBERGESCHOSS

4. OBERGESCHOSS
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MAIL: INFO@ECTUS82.COM
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