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Urkunden-Rolle Nr. 78/2000

VYerhandelt

zu Essen am 26.1.2000

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Ralf Zuhorn

in Essen

erschien heute;:

Herr Gregor Hansen, geb. am 10.5.1952,
wohnhaft Quackshof 1, 41363 Jlichen,

handelnd nicht fiir sich persénlich, sondern rechtsverbindlich fiir die Firma Allanté Beratungs- und
Beteiligungsgesellschaft mbH, Clarissenstrale 11, 41352 Korschenbroich,

- nachfolgend Eigentlimer genannt -

Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Die Frage nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Absatz 1 Satz 1 Nr. 7 BeurkG wurde von
dem Erschienenen verneint.
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Der Notar bestatigt aufgrund am 24.1.2000 vorgenommener Einsichtnahme des Handelsregisters
Dusseldorf, HRB 35770, dal® Herr Gregor Hansen als Geschéftsflhrer zur alleinigen Vertretung
der Allanté Beratungs- und Beteiligungsgesellschaft mbH in Disseldorf berechtigt ist.

Der Erschienene erklarte zu notariellem Protokoll folgendes:

L.
Vorbemerkung

Die Allanté Beratungs- und Beteiligungsgesellschaft mbH in Korschenbroich ist Eigentiimer des
Grundstlicks

Gemarkung Neuss,

Flur 58,

Flurstlck 184,

Bockholtstr. 1, 41460 Neuss

groft 195 gm,

eingetragen im Grundbuch von Neuss, Blatt 2075 (Amtsgericht Neuss).

Das Grundstlck ist mit einem Mehrfamilienhaus, bestehend aus 8 Wohnungseigentumseinheiten

bebaut. Ferner befindet sich auf dem Grundstiick 1 PKW-Stellplatz.

.
Teilungserkldrung

A. Begriindung des Sondereigentums
1. Teilung

Der Eigentumer teilt das Eigentum an dem vorstehend genannten Grundstiick gemaR § 8 WEG in
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Miteigentumsanteile in der Weise auf, daft mit jedem Miteigentumsanteil Sondereigentum an einer
in sich abgeschlossenen Wohnung (Wohnungseigentum) bzw. an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raumen (Teileigentum) verbunden ist.

Das Wohnungs- und Teileigentum ist in sich abgeschlossen im Sinne des § 3 Absatz 2 WEG. Der
Aufteilungsplan und die Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Neuss vom 02.11.1999
(01277/99) lagen bei Beurkundung im Original vor. Auf diese wird hiermit gemaR § 13 a BeurkG
verwiesen. Die Unterlagen, von denen der Eigentimer vor Beurkundung eine Kopie erhaiten hat,
sind ihm bekannt. Er verzichtet auf ein Verlesen bzw. Erértern sowie auf ein Anheften an diese
Urkunde.

Im einzelnen erfolgt die Aufteilung folgendermafien:

1.

Miteigentumsanteil von 146,86/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Wohnung
nebst Keller,

2.

Miteigentumsanteil von 152,57/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohnung
nebst Keller,

3.

Miteigentumsanteil von 85,37/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Wohnung
nebst Keller,

4.
Miteigentumsanteil von 152,57/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Wohnung
nebst Keller,
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#
":'"Miteigentumsanteil von 85,37/1.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten Wohnung
nebst Keller,

6.

Miteigentumsanteil von 152,69/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr., 6 bezeichneten Wohnung
nebst Keller,

7.
Miteigentumsanteil von 85,37/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten Wohnung
nebst Keller,

8.

Miteigentumsanteil von 139,10/1.000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten Wohnung
nebst Keller.

2. Sondernutzungsrechte
21

An dem in dem dieser Urkunde als Anlage beigefligten Lageplan mit der Bezeichnung SN 1
eingezeichneten offenen KFZ-Stellplatz wird ein Sondernutzungsrecht eingeraumt.
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/
Jér aufteilende EigentUmer ist berechtigt, bei der Beurkundung der Vertrage tber die erstmalige
rechtsgeschéftliche Verauflterung der Sondereigentumseinheiten festzulegen, welchem der
betreffenden Erwerber und zukiinftigen Eigentlimer einer Sondereigentumseinheit der offene
Stellplatz zur alleinigen, unentgeltlichen, ausschlieRlichen Nutzung zusteht. Der aufteilende
Eigentimer kann eine solche Bestimmung auch ohne VerauRerung durch notariell beglaubigte

Erkl&rung treffen. Diese ist zu den Grundakten des Grundbuchamtes zu geben.

Unter der aufschiebenden Bedingung, daf® der zur jeweiligen Sondernutzung des Stellplatzes
allein berechtigte Sondereigentlimer in vorstehender Form bestimmt wird, sind die jeweils anderen
Sondereigentlimer von der Nutzung des Stellplatzes ausgeschlossen und haben die
unentgeltliche Sondernutzung zu dulden.

2.3

Die Austibung des Sondernutzungsrechtes ist unentgeltlich. Der Inhaber des
Sondernutzungsrechtes hat die damit verbundenen Lasten und Kosten allein zu tragen. Es obliegt
ihm allein, die ihm zur Sondernutzung tberlassenen Flachen in ordnungsgemaiem Zustand zu
halten. Die Sondernutzungsrechte an den Stellplatzen kénnen zwischen den Berechtigten

ausgetauscht werden, ohne daf es dazu der Zustimmung der nicht berechtigten Miteigentiimer
bedarf.

3.
Begriffsbestimmungen und Gegenstand des Sondereigentums

3.1

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung, in Verbindung mit
dem Miteigentum an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort. Die Verbindung ist
untrennbar.

3.2
Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen eines

Gebaudes, in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu
dem es gehort. Die Verbindung ist untrennbar.
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S33
Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstlick sowie dessen Anlagen und Einrichtungen, die
nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.

3.4

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur jeweiligen Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheit
gehdrenden Raume und Bestandteile des Gebaudes, die verandert, besemgt oder eingefugt
werden kénnen, ohne daf® dadurch das gemeinschaftiiche Eigentum oder ein auf Sondereigentum
beruhendes Recht eines anderen Wohnungs- bzw. Teileigentiimers tiber das nach § 14 WEG und
dieser Teilungserklarung hinausgehende MaR hinaus beeintréchtigt oder die auRere Gestaltung
des Gebaudes verandert wird. Hiernach gehbéren zum Sondereigentum insbesondere:

3.4.1
der Fullbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden Raume,
einschlieflich des Balkon-, Loggien- und Terrassenbodenbelages,

3.4.2
die nichttragenden Zwischenwande,

3.4.3
der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher, auch der nicht im Sondereigentum stehenden
Wande aller zum Sondereigentum gehtrenden Raume,

3.4.4
die Innentliren und Innenseiten der Fenster der im Sondereigentum stehenden R&ume sowie die
Innenseiten der Wohnungseingangsttiren,

3.4.5
Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume, soweit sie nicht
dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungs- und Teileigentimer dienen.
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* Danach stehen im Sondereigentum insbesondere Wasch- und Badeeinrichtungen, Einbaumébel,
Garderoben, Heizkorper sowie die Zu- und Ableitungen der Versorgungs- und Entwésserungs-
anlage'n jeder Art, von den Hauptstrangen an, soweit diese Gegenstiande wesentliche
Bestandteile des Grundstlicks im Sinne der §§ 93 bis 95 des Birgerlichen Gesetzbuches sind.

3.5

Gegenstand des gemeinschaftliichen Eigentums sind neben dem Grundstiick insbesondere die
Teile des Gebaudes, die fiir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind oder die aufiere
Gestaltung des Gebiudes bestimmen, sowie Trennwéande zwischen den
Sondereigentumseinheiten, auch soweit sie nichttragend sind, ferner Teile, Anlagen und
Einrichtungen, die dem gemeinschaftiichen Gebrauch der Eigentlimer dienen, selbst wenn sie
sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden R&ume befinden.

Danach gehéren zum gemeinschaftlichen Eigentum insbesondere:

3.5.1
die Fundamente der Gebaude, einschlieflich der Kellereingénge, Kellergange und Kellermauern,

3.5.2
die Umfassungsmauern, die tragenden Innenwande,

3.5.3
die Dachkonstruktion mit dem Dach,

3.5.4
die Hauseingange, die Treppen, die Treppenflure und die Treppenhauser einschlieRlich des
Verputzes und die AuRRenseiten der Wohnungseingangsttiren,

3.5.5
die Installationsteile jeglicher Art, welche allen oder mehreren Eigentimern dienen, vom

Hausanschlul an bis zu dem Punkt, an dem die Leitung von den Fall- bzw. Steigleitungen fir die
einzelnen Wohneinheiten abzweigen.
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356
* alle sonstigen Bestandteile der Anlage, die zum gemeinschaftlichen Gebrauch aller oder mehrerer
Sondereigentiimer bestimmt sind.

B. Gemeinschaftsordnung

4. Allgemeines

Fir die Rechte und Pflichten der Sondereigentimer, fiir ihre Rechtsbeziehungen untereinander
und fur die Rechtsbeziehungen zwischen ihnen und dem Verwalter gelten, soweit nicht
nachstehend etwas anderes vereinbart ist, die Vorschriften der §§ 1o bis 29 WEG.

5. Umfang der Nutzung

Der Sondereigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sondereigentums und der
Mitbenutzung der zum gemeinschatftlichen Gebrauch bestimmten Raumlichkeiten, Teile, Anlagen
und Einrichtungen des Gebaudes sowie der gemeinschaftlichen Grundsticksflachen, sofern nicht
fur einzelne Sondereigenttimer Sondernutzungsrechte eingerdumt sind.

Von der Nutzung der Flachen, an denen Sondernutzungsrechte gebildet sind, sind die anderen
Sondereigentiimer ausgeschlossen: sie haben die unentgeltliche Sondernutzung zu dulden.

6. Rechte und Pflichten der Sondereigentimer

6.1

Der Sondereigenttimer ist berechtigt, sein Sondereigentum nach Belieben zu nutzen oder nutzen
zu lassen, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser Teilungserklarung
ergeben. Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Hausgemeinschaft aller
Hausbenutzer ist das Sondereigentum so auszutiben und sind die im Sondereigentum stehenden
Gebé&udeteile so instand zu halten, dai weder bei einem anderen Sondereigentimer noch einem
Hausbewohner (iber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaR hinaus ein
Nachteil erwachst. Die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Raume, Teile, Anlagen und
Einrichtungen des Grundsttickes sind schonend und pfleglich zu behandeln.
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‘;V"i:é"\f’\’/Vohnungen durfen grundsatzlich nur zu Wohnzwecken benutzt werden. Zur Ausltbung eines
ewerbes oder Berufes in der Wohnung ist der Sondereigenttimer nur mit schriftlicher

QStimmung des Verwalters oder des teilenden Eigentiimers berechtigt. Der Verwalter kann nur
aus einem wichtigen Grund die Einwilligung verweigern oder von der Erfullung von Auflagen
abhéngig machen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die Ausiibung des Gewerbes oder
| Berufes eine unzumutbare Beeintréchtigung der anderen Sondereigentiimer mit sich bringt oder
beflrchten laft.

6.3

Erteilt der Verwalter die nach 6.2 erforderliche Zustimmung nicht oder nur unter bestimmten
Auflagen oder widerruft er eine widerruflich erteilte Zustimmung, so kann der Sondereigenttimer
eine Entscheidung der Wohnungs- und Teileigenttimer verlangen. Ein mit einfacher Mehrheit
gefaldter Beschluf ersetzt die Zustimmung des Verwalters.

6.4

Die Anbringung von Markisen ist jedem Wohnungseigentiimer gestattet. Die Farbe ist jedoch mit
dem Verwalter abzustimmen. Die Anbringung von einzelnen AuRenantennen ist grundsatzlich
nicht gestattet, auch nicht auf den zum Sondereigentum gehérenden Terrassen, Loggien und
Balkonen, da die Hauser einen Kabelanschluf aufweisen. Die Eigentimer kénnen jedoch mit
einfacher Mehrheit beschlieRen, dal an geeigneter Stelle des Gemeinschaftseigentums eine
Aultenantenne installiert wird. Die Herstellungs— und Unterhaltungskosten dieser Anlage sind von
den hieran angeschlossenen Eigentiimern zu tragen. Ein Anschlufizwang besteht nicht, jedoch ist
jeder Eigentiimer berechtigt, zu einem spateren Zeitpunkt an die Antennenanlage anzuschlieRen
gegen anteilige Erstattung der Herstellungskosten und anteiliger Ubernahme der laufenden
Unterhaltungskosten.

6.5

Der Eigentimer mehrerer Wohnungs- und Teileigentumseinheiten ist berechtigt, diese zu einer
neuen Einheit zusammenzufassen oder hieraus mehrere neue Einheiten zu bilden. Soweit die
Zusammenfassung oder Neuglliederung bauliche Veranderungen erfordert, welche das
gemeinschaftliche Eigentum bertihren, bedarf der Eigenttimer hierzu der vorherigen Zustimmung
des Verwalters. Der Verwalter kann die Zustimmung unter Auflagen erteilen, beispielsweise
verlangen, daf} der Eigentiimer durch Gutachten eines vereidigten Sachverstandigen nachweist,
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daﬂ» die baulichen Veranderungen die Standfestigkeit des Geb&udes nicht beeintrachtigen und
* nicht zu einer Minderung des vorhandenen Schallschutzes fiihren. Die Bestimmung 6.3 gilt
 entsprechend.

7 Ubertragung

7.1
Das Sondereigentum ist verauferlich und vererblich. Die Veraullerung bedarf nicht der
Zustimmung des Verwalters, ist diesem jedoch anzuzeigen.

7.2
Bei der VerauRerung ist dem Erwerber aufzuerlegen, in alle Rechte und Pflichten und alle
Regelungen dieser Teilungserkiarung sowie der Beschliisse der Eigentimergemeinschaft

einzutreten mit der MaRgabe, auch seine samtlichen Rechtsnachfolger entsprechend zu
verpflichten.

8. Instandsetzungspflichten

8.1
Der Sondereigentimer ist, vorbehaltlich der nachfolgenden Bestimmungen, verpflichtet, die

seinem Sondereigentum unterliegenden Gebaudeteile auf seine Kosten ordnungsgeman instand
zu halten und instand zu setzen.

8.2

Die Instandhaltung und Instandsetzung von Gemeinschaftseigentum obliegt, auch wenn sich
dieses im Bereich des Sondereigentums befindet, dem jeweiligen Sondereigentimer auf seine
Kosten insoweit, als sie infolge unsachgemaRer Behandlung durch ihn, seine Angehérigen oder
Personen, denen er die Nutzung oder einzelne Raume zur Nutzung Uberlassen hat, notwendig
werden. Die Behebung von Glasschaden an Fenstern und Taren, die sich im Bereich des
Sondereigentums befinden, obliegt jedoch ohne Riicksicht auf die Ursache des Schadens dem
jeweiligen Sondereigentiimer auf dessen Kosten. Dies gilt auch fiir Schaden an Loggien,
Terrassen, Balkonen, Rolldden sowie Wohnungseingangstiren, soweit diese vorhanden sind.
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- Die Vornahme reiner Schénheitsreparaturen innerhalb der Wohnung oder des Teileigentums, d.h.
z ;f:fa:é"s‘Tapezieren und Anstreichen der Wande und Decken, der Innenanstrich der AuRenfenster und
der Wohnungsabschlufittiren, das Streichen der Innentiiren und der Heizkérper, steht im
; ":Ermessen des jeweiligen Sondereigentiimers.

8.4

Soweit sich nicht aus Ziffer 8.2 etwas anderes ergibt, obliegt die ordnungsgeméafie Instandsetzung
des gemeinschaftlichen Eigentums den Sondereigentiimern gemeinschaftlich nach ihren
Miteigentumsanteilen. Sie ist vom Verwalter durchzufiihren.

8.5

Fir den Fall villiger oder teilweiser Zerstérung des Gebaudes bestimmen sich die Rechte und
Ptlichten des Sondereigentiimers nach Ziffer 11 dieser Urkunde.

8.6

Zur Wahrung der einheitlichen Gestaltung des Grundstiickes einschlieflich der Gebaude diirfen
Vorrichtungen, die der Werbung oder gewerblichen Zwecken dienen, nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Verwalters oder des teilenden Eigentiimers am Geb&ude oder auf
dem Grundstiick angebracht oder aufgestelit werden (Schilder, Schaukisten 0.4.).

8.7
Verweigert der Verwalter eine nach Ziffer 8.6 beantragte Zustimmung, so gilt Ziffer 6.3
entsprechend.

9. Anzeigepflicht de Sondereigentimers, Besichtigungsrecht des Verwalters

9.1

Der Sondereigentiimer ist verpfiichtet, von ihm bemerkte Mange! und Schaden am Grundstiick
oder Gebaude, deren Beseitigung den Sondereigentiimern gemeinschaftlich obliegt, dem
Verwalter unverzlglich anzuzeigen.
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Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstanden von 6 Monaten nach vorheriger Anmeldung

ffden Zustand der Sondereigentumseinheit auf notwendig werdende Instandhaltungs- und
:,Ihétandsetzungsarbeiten zu Uberprtfen oder Gberpriifen zu lassen. Aus wichtigem Grunde ist
 diese Uberpriifung auch sonst die sich auf das Gemeinschaftseigentum auswirken kénnen
jederzeit Zulassig.

10. Versicherung des Gebaudes

10.1
Fur das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes sind folgende
Versicherungen abzuschlieRen:;

- eine Versicherung wegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht des Grundst(icks-
eigentimers

- eine gebundene Gebaudeversicherung,

10.2

Die Versicherungen sind zum gleitenden Neuwert und durch Zusatzversicherungen bis zur Héhe
des Wiederherstellungsaufwandes bzw. in angemessener Hdhe abzuschlielien. Die Eigenttimer-
gemeinschaft kann mit einfacher Mehrheit beschliefien, daR die Versicherungen zu anderen
Werten abzuschlieflen sind.
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WiEderhersteliungs pflicht

|rd das Gebaude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Sondereigentlimer untereinander

ff"‘f\/ékrpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen, wenn die

jlzk‘Ko’sten der Wiederherstellung durch Versicherungsleistung oder durch sonstige Anspriiche voll
gedeckt sind.

Besteht keine Pflicht zur Wiederherstellung, so ist jeder Sondereigentlimer berechtigt, die
Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist jedoch
ausgeschlossen, wenn sich einer oder mehrere der Sondereigentiimer oder ein Dritter bereit
erklart, das Sondereigentum zu tibernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine
begriindeten Zweifel oder Bedenken bestehen.

11.2
Der Sondereigenttumer, der sich am Wiederaufbau nicht beteiligen will, ist verpflichtet, sein
Sondereigentum an den oder die zur Ubernahme Bereiten zum Schatzwert zu tibertragen.

12. Mehrheit von Berechtigten an einem Sondereigentum

Sind mehrere Personen Eigentlimer eines Sondereigentums, so haften sie firr samtliche
Verpflichtungen als Gesamtschuldner mit der MaRgabe, dafi Tatsachen, die auch nur hinsichtlich
eines der Gesamtschuldner vorliegen oder eintreten, fiir und gegen jeden von ihnen wirkt.
Erklarungen gegeniiber einem Angehérigen der Personenmehrheit gelten als gegenlber der
Personenmehrheit abgegeben. Erklarungen eines Angehérigen der Personenmehrheit wirken flir
und gegen die Personenmehrheit.
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i3 \E‘ﬁfziehung des Sondereigentums

i Hat sich ein Sondereigentiimer einer so schweren Verletzung der ihm gegenuber anderen

:iyig'e'ntUmern obliegenden Verpflichtungen schuldig gemacht, daR diesen die Fortsetzung der
~ Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann, so kénnen die anderen Eigentimer von ihm die
,Véréurserung seines Sondereigentums verlangen. Diese Voraussetzungen liegen vor, wenn

13.1

der Sondereigentiimer mit den in Ziffer 14. dieser Teilungserklarung bezeichneten Verpflichtungen
zur Lasten- und Kostentragung in Verzug ist und dieser Betrag die fUr einen Zeitraum von mehr
als 6 Monaten nach Ziffer 14.11 zu leistenden Abschlagszahlungen tbersteigt,

13.2

der Sondereigentimer oder eine Person, die seinem Hausstand angehort, sich einer so
erheblichen Bel&stigung eines anderen Eigentiimers oder eines Hausbewohners schuldig macht,
daf’ auch bei Berticksichtigung der dem Sondereigentimer durch diese Teilungserklarung
eingerdumten besonderen Rechtsstellung den anderen Sondereigenttimern die Fortsetzung der
Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann; das gleiche gilt, wenn der Sondereigentiimer eine
Person, der er den Gebrauch der Raume tiberlassen hat, bei derartigen VerstdRen trotz
Aufforderung des Verwalters nicht aus der Wohnung oder dem Teileigentum entfernt,

13.3

der Sondereigentimer die ihm gemaR Ziffer 8. dieser Teilungserklarung obliegende
Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht in erheblichem Umfange verletzt und ihr trotz
Aufforderung des Verwalters nicht innerhalb einer angemessenen Frist nachkommt.
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osten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums

osten der Instandhaltung und der [nstandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums, soweit
[Eigentlimergemeinschatft diese zu tragen hat und die Kosten der Bewirtschaftung des Objektes
md von den Sondereigentimern im Verhaltnis der Miteigentumsanteile untereinander zu tragen,

s sei denn, in dieser Urkunde ist ausdriicklich eine anderweitige Regelung getroffen.

- 14.2.
Soweit getrennte Mefvorrichtungen vorhanden sind, gelten diese fuir die Kosten der
Bewirtschaftung.

14.3.
Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung der Heizungsanlagen, die ausschlieRlich
einem Eigentlimer dienen, tragt dieser selbst.

14.4

Die Regelung geméaR Ziffer 14.1 gilt entsprechend fur die Kosten, die mit einer ordnungsgeman
beschlossenen Verénderung oder Erneuerung des gemeinschatftlichen Eigentums verbunden
sind, sofern die zustandige Eigentimerversammiung nicht ein anderes Verteilungsverhaltnis
beschlossen hat.

14.5
Die Verwaltungskosten werden fur alle Wohnungen gleich bemessen.

Seite 16



Seite 186.

é"r Sondereigentimer ist verpflichtet, nach dem in Ziffer 14.1 bestimmten Verteilungsverhaltnis
eitrage zur Deckung der Bewirtschaftungskosten fiir das Gemeinschaftseigentum zu leisten.

‘,;f;‘:Bewirtschaftungskosten sind insbesondere:

- - die offentlichen Abgaben fir die Straflenreinigung,

- die Kosten der Millabfuhr,

- die Kosten fur die laufende Unterhaltung und Pflege der Hauszug&nge, der Grilnanlage und
samtlicher R&ume, Teile, Anlagen und Einrichtungen, die gemeinschaftliches Eigentum
sind,oder an denen ein gemeinschaftliches Nutzungsrecht besteht, sofern diese Kosten nicht im
Einzelfall der jeweilige Sondereigentimer zu tragen hat, etwa aufgrund eines ihm zugewiesenen
Sondernutzungsrechtes,

- die Kosten flr die Treppenhaus- und Auflenbeleuchtung,

- die zur Instandhaltung und Instandsetzung zuriickzustellenden Betrage geman Ziffer 14.10,

- die Pramien der Versicherungen nach Ziffer 10.1,

- das Wassergeld und die Entwasserungsgebtihren,

- weitere im Wirtschaftsplan ausgewiesene besondere Kosten des gemeinschaftlichen
Eigentums.

14.7

1.

Die Kosten fur die Heizung (namlich die Verbrauchs- und laufenden Wartungskosten) werden
umgelegt zu 30 % nach den beheizbaren Wohnflachen und zu 70 % nach dem tatsachlichen
Verbrauch, soweit die Wohnung nicht iber eine eigene Heizungsanlage verfigt. In diesem Fall ist
der Eigentlimer an den Kosten nicht beteiligt, tragt jedoch die Verbrauchs- und laufenden
Wartungskosten seiner Heizungsanlage selbst.
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aieser Urkunde geteilte Eigentum wird durch das in dem Hause Dusseldorfer Stralke 226
Jféuss (Gemarkung Neuss, Flur 58, Flurstiicke 182, derzeit Grundbuch von Neuss, Blatt
befindliche Gaszentralheizung mit Warme versorgt. Mit gesonderter Urkunde vom heutigen
hat der teilende Eigentlimer zu Lasten der Grundbesitzung Diisseldorfer Stralke 226 eine
_,y-lkenstbarkelt (Unterhalts- und Mitbenutzungsrecht) zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der
kte Disseldorfer Strale 228 und Bockholtstrae 1 bestelit. Die jeweiligen Eigenttimer der
Anlagen Disseldorfer StraRe 226 und 228 sowie Bockholtstrafie 1 werden einen Benutzungs-

- vertrag abschlieRen, der die Verteilung der Kosten der Gaszentralheizung einschlieRlich Wartung

"i',‘und die sonstigen zum Betrleb der Gaszentralheizung erforderlichen Vereinbarungen enthalt bzw.
regelt.

1

14.8

Jeder Sondereigentiimer hat die mit seinem Sondereigentum verbundenen Lasten und Kosten
allein zu tragen, soweit sie nicht vorstehend anders verteilt oder umgelegt wurden.,

Er hat insbesondere allein zu tragen:

- die Grundsteuer fiir sein Sondereigentum,

- die Kosten fir den elektrischen Strom,

- die Zins- und Tilgungsleistungen, die mit den dinglichen Belastungen seines Sondereigentums
verbunden sind,

- die Bewirtschaftungskosten, soweit diese durch gesonderte MeRvorrichtungen erfalt werden.

14.9

Durch Abwesenheit oder Vermietung wird die Beteiligung eines Sondereigenttimers an den
vorstehenden Betragen oder Umlagen nicht beriihrt.

14.10

Die Sondereigenttimer sind verpflichtet, eine Rickstellung fiir die Instandhaltung und
Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums zu bilden. Die Rackstellung wird in ihrer
Gesamthohe von der ersten Eigentimerversammiung auf Vorschlag des Verwalters festgelegt

und ist in monatlichen Teilbetragen mit dem Wohngeld nach Ziffer 14.11 an den Verwalter zu
entrichten.
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ckung der Instandhaltungs- und lnstandsetzungskosten Und derKosten der
lrtschaftung hat jeder Sondereigenttmer einen angemessenen monathchen Betrag

hngeld) zu leisten. Die Betrage sind im voraus und spatestens b m 3. Werktag eines jeden

vird im j&hrlichen

A ﬁéchaftsplan festgesetzt, der vom Verwalter vorgeschlagen und
:flgentumergememschaﬁ beschlossen wird. Fr das erste ertschaft hrwird vom Verwalter ein

- angemessenes Wohngeld erhoben.

14.12
Ruckstande auf die geman Ziffer 14.10 und 14.11 zu erbringenden \Zerzug mit

3 % Uber dem Satz, den das Bankinstitut, bei dem das Wohngeldko
genehmigte Uberziehung des Kontos fordert, jahriich zu verzinsen, A
Geltendmachen von Zurtckbehaltungsanspriichen gegeniiber dlese'n
ausgeschlossen, soweit dieser Ausschiuf gesetzlich zulassig ist.-

14.13 ,

Der Verwalter ist verpflichtet, bis spatestens 6 Monate nach Schlu[& emes Sesc yftSJahres das
dem Kalenderjahr entspricht, dem Sondereigentiimer eine Abrechnung uberdne voh ihm zu
erbringenden Geldleistungen ( Wohngeld ) und die von ihm gemaf Zn‘fer 14, 1"O'und 14.11
geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen. Soweit sich danach die Abschlagszahlungen als
nicht ausreichend erweisen, ist der Sondereigenttimer zur unvelzugllchen Nachzahlung
verpflichtet. Die Abrechnung gilt als Voranschlag fiir den ertschaftsplan fir das folgende
Geschéftsjahr. ,

14.14

Der Sondereigentimer hat dem Verwalter eine Einzugserméachtigung Uber die monatlichen
Zahlungen zu erteilen oder einen Dauerauftrag einzureichen. Geschieht dies nicht, so kann der
Verwalter eine zusatzliche Bearbeitungsgebihr von bis zu 5,00 DM je Monat und Einheit
beanspruchen.
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gentlimerversammiung

dem Inhalt dieser
n, werden durch

gelegenheiten, tber di Wohnungseigentumsges
:Hiungserklérung die SOfn mer durch Beschluf entsch
Beschlulkfassung in einer. g der Eigentlimer geordn

15.2 ;
Das Stimmrecht bestimy
werden mit einfacher Mg

den Miteigentumsanteilen er Sondereigentiimer
t, es sei denn im Wohnun

It auch fir die Anderung de

etz wére eine

andere Mehrheit vorges“
gemal Ziffer 14,

ungsschllssels

15.3
Der Verwalter hat el dle Elgentumerversammlung m ei Wochen
einzuberufen. Dar

Sondereigentiimer d

15.4

Far die Ordnungsg r Elnberufung gentgt die Absendun , die dem
Verwalter von denj'je E!gentumer zuletzt mitgeteilt worden

15.5

sten lassen,

Jeder Elgentumer ka ] ;
Volimacht vorlegt. Die Volimachtsurkunde schrift tber

wenn diese eine schnft
die Versammlung

15.6 el ;
Die Versammlung lst beschluf&fahlg, wenn mehr als die Halfte der Mltelgentumsantelle vertreten
ist. Ist die Versammlung hlernach nicht beschlulkfahig, so hat der Verwalter unverzughch eine
zweite Versammlung mlt einer Frist von zwei Wochen mit demselben Gegenstand einzuberufen.
Diese ist in ;edem Falle beschlufbfah;g Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen.
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i .

BeschluBféhigkeit festzustellen. Bej der Feststellung der Stimmenmehrheit werden die Stimmen
der nicht vertretenen Eigentiimer nicht gerechnet.

15.8
§ 18 Absatz 3 WEG bleibt unberiihrt,

Auch ohne Versammlung ist ein BeschlupR glltig, wenn alle Sondereigentiimer ihre Zustimmung
zu diesermn Beschiug schriftlich erklaren, Unberthrt bleibt die allumfassende Zustandigkeit der
Vol!versamm!ung der Eigenttimer. :

15.10
Die in der Versammlung gefaliten Beschliisse sind vom Verwalter ZuU verwahren.

18. Verwalter

dieser Teilungserklérung.

16.3
Der Verwalter hat dje Befugnis,
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schliefen ist, zu Uberwachen,

Der Verwalter hat die;lhm obhegenden Verpflichtungen pinktlich zu erfullen und Uber Einnahmen
und Ausgaben auf Verlangen der Eigentimerversammlung mindestens einmal jahrlich Rechnung

zu legen. Erist verpﬂlchtet flr die Instandhaltungs- und Instandsetzungsriicksteliung getrennte
Konten anzulegen. Er hat die Beschllsse der Eigentimerversammiung in einem Ordner zu
verwahren. Schlieflich hat er fir jeweils 1 Kalenderjahr im voraus den Wirtschaftspian
aufzustellen, der von der Eigentumerversammlung zu genehmigen ist. In diesem Wirtschaftsplan
sind die unter Ziffer 14. aufgefihrten Kosten anzusetzen.

16.5

Der Verwalter ist berechtigt, die Verwaltung mit sechsmonatiger Frist zum Schiul eines
Kalenderjahres zu kiindigen.

( 17. Verwaltungsbeirat

Die Eigenttimer kénnen mit einfacher Stimmenmehrheit einen Verwaltungsbeirat wahlen, dessen

egel aus drei Sondereigen-
timern einschlieRlich des von diesen Eigenttimern mit Sti hrheit zu wahlenden
Vorsitzenden. Der Verwaltungsbeirat ist jederzeit zur Einéi in alle die Verwaltung
betreffenden Konten, Blicher und Aufzeichnungen des V

Verwalters berechtigt.
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unwirksam sein, soll dies die Wirksamk
n diesem Fall sind die Eigenttimer verpflichtet, der
geben, welche dem angestrebten Zweck am

Wohnungseinheiten,

Gegenstand und der Ziffer 2. und 4 bis 18 - mit Ausnah

idereigentums einzutragen. 1

len fur sich allein und befreit von den Beschra
larungen bei Bedarf klarzustellen und tiberha

'lu‘nigserklérung erforderlich oder sachd

nkungen des § 181 BGB, die vorstehenden

upt alle Erklarungen abzugeben, die zum Vollzug
ienlich sind.
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Sie sind
Zusammen

erklarung in allen Punkten zy €rganzen und in diesem
ZU aAndern.

Der Eigent 'dén Notar mit dem Vollzug dieser Urkunde ung
erméchtigt | |

stellen und ggﬂ

ellung berechtigt.
Die mit dieser

s geben die Erschienenen an mit DM 1.200.000,00.
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Die vorstehende Niederschrift wurde den Erschienen

sadann von ihnen und de

m Notar eigenhandig wie fo

Seite 24,

en vorgelesen, von ihnen genehmigt und
lgt unterzeichnet:

S
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