EINFAMILIENHAUS
MIT ANBAU

SPI:'”"“:* :’_I,“i Fachwerkhaus 1750 250.000€ 405 qm? Grundstiick
ebengrundstuc Anbau 1950 inkl. Garten LINE /gm? ca. 225 qm? W1l
auch zu Kaufen . . T
kein Denkmalschutz! Teilung méglich
937 qm

Zum Verkauf steht ein historisches Einfamilienhaus mit Anbau in Hagen. Die Wohnflache setzt sich
zusammen aus dem Fachwerkhaus, Anbau, der ehem. Werkstatt und Garten. Das Gebdude eignet
sich ideal fir Investoren oder fir handwerklich begabte Selbstnutzer. Eine Teilung beider Gebaude

scheint moglich. Es besteht kein Denkmalschutz auf das Fachwerkhaus.

Maximales Potenzial ausschépfen
Das Nebengrundstiick steht auch zum Verkauf
(937 gm? Grundstiick, ca. 90 gm? WHl, ca. 205 gm? Gewerbe)

KONTAKTIEREN SIE UNS GERNE

info@hoolachan.com



EINFAMILIENHAUS MIT ANBAU

Hagen-Haspe ist ein grofler Stadtteil im Westen der Stadt Hagen und erstreckt sich tiber das Tal der
Ennepe. Gute Einkaufsmoglichkeiten finden Sie in der Nahe. Alle Schultypen sind in der Hagener
Innenstadt oder in Haspe gut erreichbar. Die Anbindung an sémtliche Hauptverkehrsstraf3en sowie der

Autobahnanschluss zur Al und der OPNV sind hier ebenfalls gegeben. Eigentiimer wohnt noch im den

Anbau und vermietet 1 Zimmer unter. Elektrik und Heizung miissen modernisiert werden.
Ggf. kann in 2. EFH aufgeteilt werden.

IST-Rendite

Kaufpreis
9250.000€

IST Kaltmiete
Haus Fachwerk= O0€

Haus Anbau = 560€
SUMME = 560€

Mietrendite
2.7%
2.9 {::1.6\;
Gerdusch Einkaufen

Bildung

4.

Gastronomie

SOLL-Rendite

Kaufpreis
250.000€

SOLL Kaltmiete
(8,00€/qm)
Haus Fachwerk = 900€
Haus Anbau = 900€
SEME =" 1g@aes

Mietrendite

8,6%
G ()
Gesundheit Freizeit
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@ Park 364 m
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ERREICHBARKEIT
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Die Isochronen auf der Karle zeigen, wie weil man mit dem Autoin verschiedenen Zeitabstdnden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhalt

und dass “es ein normales Verkehrsaufkommen auf den Straen gibL"

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit &ffentlichen Verkehrsmitteln in urterschiedichen Zeitabstdnden kommen kann. Der Algerithmus geht davon aus, dass de Abfahrtszeit 8 Uhr ist
Die Isochronen auf der Karie zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabstdnden zu Ful kommen kam. Steigungen werden noch nicht berlcksichtigl
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in verschiedenen Zeitabstdnden kommen kann. Steigungen werden noch nicht berlicksichtigr.



WEITERE BILDER

Flurkarte: Beide Grundstiicke sind zu verkaufen

Steinplatz

T



Eingangsbereich und Esszimmer

Wohnzimmer




Kiiche

Biiro




