WOHN. UND
- GESCHAFTSHAUS
MIT POTENZIAL

'?lpl:ionsrec:f :.I.ai Inklusive 10 Garagen 400.000€ 937 qm? Grundstiick
(; Eel:‘l_gl)run 1“‘: (212 gm) und Garten zzgl. Nebenkosten ca. 90 qm2 WHl.
auch zu 1.355€ /qm?2 ca. 205 qm?2 Gewerbe

Kaufen 405 qm

Zum Verkauf steht ein interessantes Wohn- und Geschaftshaus (bebaute Flache 228 gm) in Hagen
mit einer Wohnflache von ca. 90 m? und einer grof3ziigigen Gewerbefldche von ca. 205 gm? und
zusdatzlich einen Ladenflache (ca. 120 gm), verteilt auf 2 Vollgeschosse und ein ausgebautes
Dachgeschoss. Das Gebdude eignet sich perfekt fiir Investoren oder fur private Nutzung mit

Gewerbe.

Maximales Potenzial ausschépfen

10 Garagen, Gewerbeflache in Wohnraum umwandeln
das Nebengrundstiick steht auch zum Verkauf ( 405 gm? Grundstiick und ca. 225 gm? WHl.)

KONTAKTIEREN SIE UNS GERNE

info@hoolachan.com



WOHN- UND GESCHAFTSHAUS MIT
POTENZIAL

Hagen-Haspe ist ein grof3er Stadtteil im Westen der Stadt Hagen und erstreckt sich iiber das
Tal der Ennepe. Gute Einkaufsmaglichkeiten finden Sie in der Nahe. Alle Schultypen sind in
der Hagener Innenstadt oder in Haspe gut erreichbar. Die Anbindung an sémtliche
HauptverkehrsstraBen sowie der Autobahnanschluss zur Al und der OPNV sind hier ebenfalls
gegeben. Aktuell ist die Werkhalle und 10 Garagen (9 vermietet / 1 Eigennutzung), der Rest

steht leer. Beheizt wird mit Olheizung. Elekirik und Heizung sollten erneuert werden.

IST-Rendite SOLL-Rendite
Kaufpreis Kaufpreis
400.000€ 400.000€
IST Miete Mégliche Miete
Garagen 9x45€ = 405€ Garagen 10x50€ = 500€
Werkhalle inkl. Biro = 812€ Werkhalle inkl. Biro = 1.000€
Laden = 0O€ Laden = 220€
Haus = O€ Haus (9€/gm) = 810€
SUMME = 1262€ SUMME = 2.530€
Mietrendite Mietrendite
3,8% 7,6%

LAGE
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0 Spielplatz 101 m
@ Spielplatz 109 m
@ Alevitisches Kulturzentrum... 146 m
@ Park 364 m
@ Spielplatz 378 m
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Die Isochronen auf der Karle zeigen, wie weil man mit dem Autoin verschiedenen Zeitabstdnden kommen kann. Die Methodik geht davon aus, dass der Fahrer die Geschwindigkeitsbegrenzungen einhalt

und dass “es ein normales Verkehrsaufkommen auf den Straen gibL"

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit &ffentlichen Verkehrsmitteln in urterschiedichen Zeitabstdnden kommen kann. Der Algerithmus geht davon aus, dass de Abfahrtszeit 8 Uhr ist
Die Isochronen auf der Karie zeigen, wie weit man in verschiedenen Zeitabstdnden zu Ful kommen kam. Steigungen werden noch nicht berlcksichtigl
Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit dem Fahrrad in verschiedenen Zeitabstdnden kommen kann. Steigungen werden noch nicht berlicksichtigr.



WEITERE BILDER

Flurkarte: Beide Grundstiicke sind zu verkaufen
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Steinplatz

Rechts: Das zu erwerbende Haus, in diesem Exposé dargestellt.

____ Links und Mitte: Das zweite zu erwerbende Grundstiick



Eingangsbereich und Flur




Wohnzimmer, Kiiche, Bad, Biiro 1. OG
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Ladenfléche (Einliegerwohnung)
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