BLUTENVIERTEL

Townhouses -
Urbanes Leben in Caputh
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Das Blutenviertel - Townhouses
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Vielfaltig und fur

die Zukunft gebaut

Insgesamt 27 Townhouses entstehen nach den Planun-
gen der GRAFT Architects im Blutenviertel, aufgeteilt auf
Hausnachbarschaften von drei Doppelhdusern und Haus-
gruppen mit je sechs, sieben und acht Townhouses. Den
Anfang machen die Hauser Am Kirschanger 7 - 19. Die
Hausgruppe mit finf klassischen Mittelhdusern und zwei
etwas groBeren Endhausern bildet den ersten von vier
Bauabschnitten. Die zueinander versetzte Anordnung der
Hauser birgt dabei einen entscheidenden Vorteil: Viel Pri-
vatsphare auf den versetzten Terrassen und damit ein
rundum groBzugiges Wohngefihl. Ganz ohne direkte
Nachbarn genieBt man auch auf der Dachterrasse ein Ma-
ximum an Privatsphare. Um das zu erreichen, wurde in je-
dem zweiten Haus jeweils das zweite Obergeschoss um
180 Grad gedreht. So richten sich insgesamt vier Dachter-
rassen 7, 11, 15, 19 nach vorne zum Dorfanger aus, die drei
Ubrigen Dachterrassen (hier in gelb dargestellt) blicken
Uber die Garten und teilweise sogar uber den Caputher

See. Die Grundrisse der Mittelhduser unterscheiden sich
dadurch nurim Obergeschoss voneinander.

Mit einem dritten Raum im ersten Obergeschoss eignen
sich die beiden Reihenendhéuser 7 und 19 besonders gut
fur Familien mit mehreren Kindern. Auf einer insgesamt
etwas groBeren Grundflache ist im Erdgeschoss gleich
neben dem Eingang ein separater Hauswirtschaftsraum
geplant, der als zusatzlicher Lagerraum den Stauraum der
Kiche erganzt. Die optimale Raumnutzung sieht hier au-
Berdem eine umgekehrte Reihenfolge von Kiiche, Ess-
und Wohnbereich vor, da sich der mittlere Bereich mit ei-
nem zusatzlichen Fenster als zentraler Wohnbereich an-
bietet. Eine kompakte Kiiche mit Kochinsel und der be-
nachbarte Essbereich befinden sich hier im hinteren Teil
des Erdgeschosses und bilden den Ubergang zur Terrasse.

Méglich vor jedem Haus sind auBerdem zwei private PKW-
Stellplatze mit optionaler Ladesaule fur Elektromobilitat.
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Viel Platz fur die Familie
Am Kirschanger 7 | EG

Terrasse
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Wohnen/Essen

Zimmer 1

Reihenendhaus Am Kirschanger 7 | EG

Diele 4,05 m? Wohnen/Essen 37,69 m?
Zimmer 1 8,28 m? Kochen 8,24 m?
Gaste WC 3,68 m? Terrasse 13,45 m?
Wohnflache gesamt 203,72 m?
Garten 89,60 m?
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Viel Platz fur die Familie
Am Kirschanger 7 | 1. 0G

] Bad 1
Kind 2
Kind 3 Galerie
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Kind 4
]
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Reihenendhaus Am Kirschanger 7 | 1. 0G
Galerie 613 m? Kind 3 12,57 m?
Bad 1 6,99 m? Kind 4 17,25 m?
Kind 2 1719 m? Treppe 4,65 m? o
H
H
Wohnfliche gesamt 203,72 m? £
Garten 89,60 m?
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Viel Platz fur die Familie
Am Kirschanger 7 | 2. 0G
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Ankleide

Master Bad

Schlafen Master

Galerie

‘ Abstell

Terrasse

Reihenendhaus Am Kirschanger 7 | 2. 0G

Galerie 4,93 m? Schlafen Master 18,94 m?
Master Bad 10,83 m? Abstellraum 0.90 m?
Ankleide 8,19 m? Terrasse 17,51 m?
Wohnflache gesamt 203,72 m?

Garten

89,60 m?

oft aumenweg
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Mittendrin und mit grunem Blick

Am Kirschanger 9, 13,17 | EG
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Mittelhaus Am Kirschanger 9, 13, 17 | EG
Diele 6,61 m? Gaste WC 3,31 m?
Kochen 11,08 m? Terrasse 11,70 m?
Wohnen/Essen 32,93 m? .
H
g
Wohnflache gesamt 175,81 m? £
Garten 28,05 m?
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Mittendrin und mit grunem Blick
Am Kirschanger 9, 13,17 | 1. 0G

Mittelhaus Am Kirschanger 9, 13, 17 | 1. 0G

Galerie

Treppe 4,64 m? Kind 2 18,10 m?
Galerie 4,79 m? Bad 1 9.49 m?
Kind 1 18,45 m?

Wohnflache gesamt

Garten

175,81 m?
28,05 m?

pﬂaumenweg
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Mittendrin und mit grunem Blick
Am Kirschanger 9, 13, 17 | 2. 0G

Terrasse
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Schlafen Master

Abstell

Ankleide

Mittelhaus Am Kirschanger 9, 13, 17 | 2. 0G

Schlafen Master 18,02 m? Abstellraum 1,01 m?

Master Bad 9.3 m? Terrasse 16,90 m?

Ankleide 7,44 m? o
H
€

Wohnflache gesamt 175,81 m? £
Garten 28,05 m?
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Mittendrin und mit Weitblick Uber den Anger

Am Kirschanger 11 und 15 | EG
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Mittelhaus Am Kirschanger 11 und 15 | EG
Diele 6,61 m? Gaste WC 3,31 m?
Kochen 11,08 m? Terrasse 11,70 m?
Wohnen/Essen 32,93 m?
Wohnflache gesamt

176,88 m?
Garten

28,05 m?

oft aumenweg
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Am Kirschanger 11 und 15 | 1. 0G

Mittendrin und mit Weitblick Uber den Anger

Mittelhaus Am Kirschanger 11 und 15 | 1. 0G

Treppe 4,65 m? Kind 2 1910 m?
Galerie 4,79 m? Bad 1 9.47 m?
Kind 1 18,45 m?
Wohnflache gesamt 176,88 m*
Garten 28,05 m?
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Mittendrin und mit Weitblick uber den Anger
Am Kirschanger 11 und 15 | 2. 0G

(@)

Master Bad

Schlafen Master

Abstell

Terrasse

Mittelhaus Am Kirschanger 11und 15 | 2. 0G

Schlafen Master 21,30 m?
Master Bad

12,94 m?
Abstellraum 1,01 m?

Terrasse 17,50 m?

Wohnflache gesamt
Garten

176,88 m*
28,05 m?

oft aumenweg
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Viel Platz fur die Familie

Am Kirschanger 19 | EG
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Kochen OO |:
- Wohnen/Essen

Zimmer 1

Reihenendhaus Am Kirschanger 19 | EG

Diele 4,05 m? Wohnen/Essen 37,69 m?

Zimmer 1 797 m? Kochen 8.24 m?
Gaste WC 3,82 m? Terrasse 15,30 m?
Wohnflache gesamt 210,04 m?
Garten 83,65 m?
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Viel Platz fur die Familie
Am Kirschanger 19 | 1. 0G

Reihenendhaus Am Kirschanger 19 | 1. 0G

Galerie

Galerie 613 m? Kind 3 12,57 m?
Bad 1 7,07 m? Kind 4 17,26 m?
Kind 2 17,20 m? Treppe 4,65 m?
Wohnflache gesamt

Garten

210,04 m?
83,65 m?

oft aumenweg
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Viel Platz fur die Familie
Am Kirschanger 19 | 2. 0G

Abstell

Schlafen Master

Mehrzweckraum

Terrasse

Reihenendhaus Am Kirschanger 19 | 2. 0G

Master Bad 814 m? Abstellraum 0,90 m?
Schlafen Master 15,20 m? Terrasse 17,54 m?
Mehrzweckraum 24,08 m?

Wohnflache gesamt 210,04 m?
Garten 83,65 m?
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Die richtige Basis
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fur Ihre schonste Zukunft

Inmitten der Reihe des ersten Bauabschnitts gibt das
minimum Haus Am Kirschanger 13 einen Einblick in den
urbanen Wohnkomfort, den die Townhouses bieten.

Ein offener Grundriss und der FuBbodenbelag aus sicht-
betonartigen Feinsteinzeugfliesen verbreiten im Erdge-
schoss groBzugiges Loftfeeling. Privater geht es in den
oberen Stockwerken zu: mit vielseitig nutzbaren Rdumen
und einem Bad auf jeder Etage bieten die Hauser ein Ma-
ximum an Flexibilitat, optimale Voraussetzungen fir die
sich im Laufe eines Lebens immer wieder &ndernden Be-
durfnisse.

Bewusst auf das absolute Minimum reduziert, Gberzeugt
die Innenausstattung mit hochwertigen und zeitlosen
Materialien, an denen Sie lange Freude haben werden:
Sichtbeton, gedltes Eichenholz und ein grauer Naturstein
werden mit der Zeit immer schoner. Wie ein Band zieht
sich der warme Holzton durch Einbauten mit durch das
Erdgeschoss und Uber das Treppenhaus bis hoch in die
oberen Stockwerke, wo es im FuBbodenbelag fortgefuhrt

wird und unterstreicht die wohnliche Atmosphare der
Raume. Die groBen Feinsteinzeugfliesen, die den FuBbo-
den im Erdgeschoss und die Nassbereiche der Bader pra-
gen, sind besonders robust und deshalb ideal fur den All-
tag mit kleinen Kindern. Turgriffe und Armaturen aus
verchromtem Stahl oder matt geburstetem Edelstahl er-
ganzen die langlebige Materialkombination und schaffen
eine zeitgemaBe, funktionale und vielseitige Basis fur die
weitere Einrichtung.

Optional kénnen Sie neben einer komplett ausgestatteten
Kiche mit hochwertigen Einbaugeraten fur Ihr Townhou-
se in zeitgemaBem Design weitere kluge Detail- und
Stauraumlésungen hinzufiigen. Kiiche, zeitlose Mébel
und geraumige Einbauschranke sind alle Teil des
minimum-Ausstattungspakets, das wir Ihnen fur jedes
der Townhouses anbieten kénnen.
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minimum

Wie wollen wir wohnen? Wie arbeiten? Wie kochen?

Und welche Anforderungen stellt das an die Raume, in
denen wir uns tagtéglich aufhalten? Seit mehr als 20
Jahren bewegt sich minimum im Spannungsfeld zwi-
schen individuellen Lebensentwirfen und der zeitgema-
Ben Gestaltung von Innenrdumen.

Ob innerstadtisches Wohnen oder der Umzug aufs

Land - dank 20.000 Wohnkunden mit unterschiedlichs-
ten Wohnbedurfnissen und mindestens ebenso vielen
Grundrissen kennen wir die Bandbreite der Méglichkeiten.
Unsere Kunden profitieren dabei von dem Wissen, das wir
Uber die Jahre mit Planungen von Innenrdumen und bult-
haup-Kichenplanungen angesammelt haben. Taglich
setzen wir persénliche Vorlieben in Gestaltungskonzepte
um. Dabei nehmen wir Veranderungen wahr, lange bevor
andere davon als Trend sprechen. Sei es die Veranderung
des Kochverhaltens, die neue Arbeitswelt oder die zuneh-
mende Stadtflucht - unsere zeitgeméaBe Gestaltung ist
gepragt von einer Verbindung aus Asthetik und Funktion,
aktuellen Einfliissen und den sich verdandernden Bedirf-
nissen unserer Kunden. Aus dem Wissen um diese umfas-
sende Expertise bat uns der Projektentwickler CMB, un-
seren Beitrag zur Optimierung der Townhouses zu leisten.
So entstanden, gemeinsam mit dem Architekten Daniel
Dendra von anOther Architect, zeitgemaBe Grundrisse,
die unterschiedliche Raumnutzungen zulassen und dabei
aktuellen Wohnformen entsprechen.

Auch fur die Wahl der Oberflachen waren wir zustandig.
Das Wissen darum ein Ergebnis haufiger Messebesuche
und langjahriger Erfahrung, haben wir die Townhouses im
Innenbereich mit hochwertigen und zeitgemaBen Materi-
alien ausgestattet, die sich ganz an den BedUrfnissen
den zukinftigen Bewohnern orientieren.
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So schon konnte |hr
neues Zuhause sein ...

Erdgeschoss

Im Erdgeschoss schlagt das Herz des Hauses: der groBe
Raum, in dem Koch-, Ess- und Wohnbereich flieBend in-
einander Ubergehen, bietet nicht nur viel Platz fur die
ganze Familie. Mit robustem FuBbodenbelag aus Fein-
steinzeugfliesen in Sichtbeton-0ptik ist er auch gut ge-
wappnet fur die groBen und kleinen Abenteuer zwischen
Spielplatz und Garten.

Eine Achse aus Einbauten aus Eichenholz
pragt den Blick durch den Open Space zur
Rechten des Eingangs, ein warmer Kon-
trast zu den grauen Sichtbeton-Oberfla-
chen und eine zeitlose Basis fur die weite-
re Méblierung. Auf der linken Seite vom
Eingang definiert ein frei im Raum stehen-
der Stauraum-Monolith das Entrée und
gliedert den Raum im Eingangsbereich
und Kiche. Zum Eingang hin befinden sich
zwei geraumige Garderobenschranke, k-
chenseitig sind Kiihlschrank, Backofen
und Platz fur viel Kichenzubehdr inte-
griert. An der Sichtbetonwand ist die lan-
ge Kuche mit hochwertigen Einbaugera-
ten und einer breiten Arbeitsflache
geplant. Mit viel Platz lassen sich hier alle
kulinarischen Anspriiche zufrieden stellen
lassen. Das Gaste-WC verfligt neben einem Waschbecken
und dem WC auch Uber einen Anschluss fur die Wasch-
maschine - besonders praktisch flr Alle, die ihre Wasche
am liebsten drauBen im Garten an der frischen Luft
trocknen.

An zentraler Stelle im Erdgeschoss befindet sich der offe-
ne Essbereich. Zwischen Wohnbereich und Kiiche der
perfekte Ort fr einen groBen Esstisch, an dem sechs
Personen bequem Platz haben. Uber die Beleuchtung
mussen Sie sich hier, wie in allen Rdumen, erstmal keine
Gedanken machen: hochwertige Einbauspots leuchten
den Bereich bereits stimmungsvoll aus. Aber naturlich
kann auch Ihre Lieblings-Pendelleuchte bald Gber dem
Tisch hangen.

Die Treppe, die auf gleicher Héhe nach oben fuhrt,
verschwindet indes diskret hinter vertikalen Latten aus
Eichenholz. Ein elegantes Stilelement, das Uber das
daruber liegende Stockwerk hinaus weitergefuhrt wird.
Direkt an der Terrasse lhres eigenen Gartens liegt der
Wohnbereich, der sich mit einer groBen Hebeschiebetur

zum Garten hin 6ffnen lasst und so bei schonem Wetter

das Wohnzimmer optisch nach drauBen erweitert. Ganz
von selbst finden alle Mobel hier ihren Platz: Sideboard,
Fernseher, Lounge Chair und, wenn Sie wollen, in einer
extratiefen und auf Wunsch mit Eichenholz ausgekleide-
ten Nische platzsparend untergebracht, sogar der volu-
mindse Dreisitzer - freuen Sie sich Uber die vielen Még-
lichkeiten, die Ihnen ein kluger Grundriss bietet.

lhre Terrasse, wie der FuBboden im Innenbereich mit
Feinsteinfliesen belegt, haben Sie ganz fur sich. Dank der
versetzten Anordnung der Hauserreihe ist jede Terrasse
auf einer Seite automatisch durch das Haus des Nach-
barn geschutzt. Eine praktische Holz-Gartenbox als zu-
satzliche Abschirmung sorgt fur Privatsphare zur ande-
ren Seite. Aber nicht nur das: in dem Holzkubus lassen
sich Gartengerate und Vieles mehr sicher verstauen.
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mMiNiMumMm Haus

1. Obergeschoss

Zwei gleich groBe Zimmer, ein Bad und unendlich viele
Mdéglichkeiten - das erste Obergeschoss bietet Ihnen viel
Raum flr genau das, was Sie jetzt oder in Zukunft brau-
chen. Zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer und ein Ar-
beitszimmer mit Lounge, ein Gastezimmer mit Arbeits-
ecke - hier oben verbreiten Eichenparkett und
Holzfenster eine etwas privatere Riickzugs-Atmosphare.
Und egal, wie sich Ihre BedUrfnisse im Laufe der Jahre
verandern: am schénsten ist die licht- und luftdurchflu-
tete Sichtachse, die entsteht, wenn man die sich gegen-
Uberliegenden Turen einfach offenstehen lasst.
ZeitgemaBes Design und viel Komfort bietet hier auch
das Bad mit grauen Natursteinfliesen in den Nassberei-
chen, matt weiBer Keramik, einem Handtuchheizkdrper
und Edelstahl-Armaturen (gegen Aufpreis). Eine T-formi-
ge Trennwand, nur etwas hoher als Sie, unterteilt den
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Raum in drei Bereiche. WC, Waschtisch und ebenerdige
Dusche sind so voneinander abgeschirmt. Eine auf der
Trennwand installierte indirekte Beleuchtung lasst den
Raum dazu tberraschend groBzugig wirken. Auch fur
Stauraum kann gesorgt werden: das Waschbecken mit
Platz fur einen optionalen Unterbauschrank (gegen Auf-
preis mdglich) ist bereits da, dartber kdnnte noch ein
verspiegelter Wandschrank installiert werden und die
Wand auf der gegenuberliegenden Seite ist wie gemacht
fur einen gerdumigen Einbauschrank (gegen Aufpreis
moglich).

Und das Beste: mit dem Waschmaschinenanschluss an
dieser Wand kdonnen Sie das Gerat einfach im Schrank
verschwinden lassen.

Fma ¥ AdEFdE
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MiNiMumMm Haus

2. Obergeschoss

Licht, Luft und ein heiBes Schaumbad in der freistehen-
den Badewanne - Uber den Baumwipfeln bietet das
oberste Stockwerk den perfekten Rickzugsort zum Ent-
spannen. Ob Sie den groBzugigen Raum mit angrenzen-
der Dachterrasse ganz klassisch als Masterbedroom samt
begehbarem Kleiderschrank nutzen, bei aufgehender
Sonne Yoga machen und sich in dem kleinen Raum eine
zusatzliche Arbeitsecke einrichten oder sich tUber eine
groBzugige Lounge freuen, in der Sie mit Freunden ent-
spannen - edles Eichenparkett, der Ausblick durch die
bodentiefen Fenster und die von den Seiten uneinsichti-

\Y4

ge Dachterrasse machen das Dachgeschoss des Town-

houses zu einem echten Juwel, das sich ganz nach ihren
Bedurfnissen flexibel nutzen lasst. Abgeschirmt zu bei-
den Seiten genieBen Sie auf der Terrasse zu jeder Tages-
zeit Ihre Privatsphare.

Gleich gegenuber befindet sich das zweite Bad. Wieder in
der bereits aus dem anderen Bad im 1.0G bekannten,
stimmigen Materialkombination aus grauem Naturstein,
matt weiBen Elementen und Edelstahl-Armaturen, bietet
es neben einem etwas gréBeren Waschbecken den Luxus
einer freistehenden Badewanne.
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Ausstattung

Features

FuBbodenheizung

Lorem Ipsum dolor sot amet

Lorem Ipsum dolor amet

Deckenspots als Grundbeleuchtung

Horizontalmarkise und AuBenjalousien

Feinsteinzeugfliesen

Edelstahlamaturen

Lorem Ipsum dolor sot amet

Lorem Ipsum dolor amet

Lorem Ipsum dolor
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Darauf konnen Sie

sich freuen

Alles, was Sie sich wunschen...

FuBbdden, Wande und Licht: AuBer ein paar Mébeln fehlt
in der Basis-Ausstattung der Townhouses nicht viel zum
urbanen Wohngllck. Statt schndéder Kabelauslasse finden
Sie bei lhrem Einzug eine bereits vorinstallierte Grundbe-
leuchtung vor, eigens von dem Lichtplaner Anselm von
Held fur Sie geplant. Mit kleinen, in die Decke eingelasse-
nen Einbauspots sind samtliche Rdume ab dem ersten
Tag stimmungsvoll ausgeleuchtet. Waschbecken, WC und
Dusche/Badewanne - auch die Bader sind bereits mit al-
lem ausgestattet, was Sie benétigen und kénnen sofort in
Betrieb genommen werden.

Dem Thema Sonnenschutz haben wir uns ebenfalls
bereits angenommen: mit AuBenverschattungen tberall
da, wo es nétig ist, einer Horizontalmarkise an der Terras-
se und AuBenjalousien an den nach Studen ausgerichte-
ten Fenstern der Obergeschosse lassen sich die Innen-
rdume ganz nach Ihren Bedurfnissen verdunkeln.

Im Garten kénnen Sie lhre Gartengerate einfach in die
praktische Box einrdumen und es sich auf der gefliesten
Terrasse bequem machen.

\Y4

...und noch mehr

Zusatzlich zum Basis-Paket kdnnen Sie alle Townhouses
mit dem minimum-Paket erhalten. Neben klugen Stau-
raumlésungen und einer vollausgestatteten Einbauklche
inklusiver hochwertiger Einbaugerate, kdnnen Sie sich
Uber zahlreiche stilvolle Details in zeitgemaBem Design
freuen.
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Zentral Blutenviertel
und in Seenahe Planer und Partner
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Anfragen richten Sie an
CMB Entwicklungs GmbH
Zentral im StraBe der Einheit 86
Blltenviertel gelegen 14548 Caputh
und doch ruhig und in
Seenahel T. 033 209 209 720
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