BAYERISCHE WERT- UND
GRUNDBESITZ VERWALTUNG GMBH
Ein Untarnchmen dar

TREUBAU VERWALTUNG GMBH

fingesischo Ve - yod Beondesity Varwshong BreH Asctirefie 2 85573 Hauhiterg

Qbjekt BS-1048
Sintpertsir 15
81539 Minchen

Inr Ansprechpanner Herr Siagltied Klamenz
Taleton: 0B9/60061-569
E-Mail siegfned Xlemenz@ireubau.de

Neubiberg, den 20122023

PROTOKOLLABSCHRIFT
Ordentliche Eigentiimerversarmnmiung 2023

Datuny:  Freitag, 15.12.2023

Zeit: 16:00 Uhr
Ort: Gashaus Harlachinger Gartenstadt-Saal-
Naupliastralle 2

81547 Minchen

Die Liste der anwesenden und in Volimach! veriretenan Eigentiimer sowle das in der Eigentiimerversammiung
gefertigte Originalprotokolt liegen der Verwaltung vor und konnen eingesehen werden.

600,79 von 1.000,00 Mitelgentumsanteilen = 45,00 van 73,00 Stimmen sind an der Versammiung anwesend oder
vertreten,

Eimvinde gegen Formen und Fristen werden nicht erhoben.

Versammlungsleitung: tngrid Grauvogl
Protokoil: Christine Proske

Die Verwaiterin wird vertreten durch;

Frau Ingrid Grauvegl, Prokuristin,

Frau Christine Proske, Buchhalterin

Die Einladung vom 15.11.2023 ist form- und fristgerecht ergangen,
Einwendungen gegen die Tagesordnung gibt es nicht.

Dle Versammiung ist gem&s dem selt 01.12.2020 geftenden neuen Wohnungseigentumsgesetz
beschlusstahig, wenn ein Wohnungseigentimer anwesend bzw. vertraten ist.

Die Versammiung wird semit um 16:10 Uhr von Frau Grauvogi erdfinet, die fiir den erkranklen Verwaller Herrn
Klemenz erschienen ist.
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PROTOKOLLABSCHRIFT - Ordentiiche Eigentiimerversammiung 2023 vom 15,12.2023
Objekt; BS-1044, Sintpertstr. 15, 81538 Miinchen

Antrag zur Geschaftsordnung:

Abstimmungsmodus
Beschluss

Die Wohnungseigentiimer beschiiefien, auf eine schriffiche Abstimmung zu verzichten, wenn sich
sindeutige Abstimmungsergebnisse bei der Handabstimmung mit Stimmkarte ergeben. Sollte dennoch
gewiinscht werden, dass schriftlich abgestimmt wird, ist ein Geschaftsordnungsantrag auf schriftliche
Abstimmung wéhrend der Versammlung zu stellen.

Einstimmig angenommen.
Die Versammlungsleitung verkiindet die Annahme des Beschlusses,

Antrag zur Geschiftsordnung:

Vorziehen TOP Wohnung 402

Es wird aul die geanderte Reihentolge gern. Rundschreiben vom 21 .11 2023 verwiesan, so wie von den
Verwaltungsbeirdten gewiinacht,

B.h., die TOPs Verwalterwah! und Unterzeichnung des Verwalterverirages kommen sogleich nach dem
Bericht von Verwaltung und Beira! und danach soll TOP 12 (Diskussion {iber Wohnung 402) vorgezogen
werden,

Beschluss

Die Wohnungseigentimer beschliessen, dass TOP “Wohnung 402" der gednderen Einladung vomn
21.11.2023 vorgezogen und vor den Abrechnungen hier(iber diskutiert werden soll.

Einstimmig angenommen,
Die Versammiungsleitung verkindet die Annahme des Beschlusses,

TOP 1 Bericht Verwaltung und Beirat

Frau Grauvogl erkidrnt die Notwandigkeit, die Abrechnungen und auch unbedingt einen Wirlschaftsplan zu
beschtiessen.

Frau Himmetlsbach, die die Belegprifungen immer gemacht hat, bestatigt, dass nicht etwa Gelder fehien wirden.
Es seien aber einzelne Pasitionen anders zu verbuchen.

TOP 2 Beauftragung eines Wirtschaftspriifers

Nachdem trotz seitentangem Schriftverketr im Anschluss an die Belegpriitung (auch schon in den letzten beiden
Jahren) offenbar Unklarhelten und Verunsicherungen bestehen, regl die Verwaltung an, dass ein unabhingiger

Dle Eigentimer verzichten auf eine Abstimmung; sie wollen das u.U. mit dem neuen Verwalter besprechen.

TOP 3 Jahresabrechnung 2020
Beschluss

Die Eigentilmergemeinschaft genehmigt die Nachschiisse und die Anpassung der Vorschiisse fir das
Wirtschaftsiahr 2020 auf Grundlage der Jahreseinzelabrechnungan 2020 mit dem Erstelidatum 15,10,2021,
Ole Elgentamer erkldren, dass das keine Entlastung der Verwaltung beinhaitet,

Einstimmig bei 1,00 Enthaltung angenommen,
Bie Versammiungsleitung verkiindet die Annahme des Baschlusses.
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PROTOKOLLABSCHRIFT — Grdentliche EigentOmerversammlung 2023 vom 15,12.2023
Obiekt: BS-1048, Sintpertstr. 15, 81539 Minchen

TOP 4 Jahresabrechnuny 2021
Beschluss
Die Eigentamergemeinschafl genehmigt die Nachschlsse und die Anpassung der Vorschilsse tlr das

Wirtschaftsiahr 2021 auf Grundiage der Jahreseinzeiabrechnungen 2021 mit dem Erstelldatum 17.10.2022.
Die Eigentdmer erkidiren, dass das keine Entlastung der Verwaltung beinhaitet,

Einstimmig bei 1,00 Enthaliung angenommen.
Die Versammiungsteitung verkiindet die Annahme des Beschlusses.

TOP 5 Jahresabrechnung 2022

Beschluss

Die Eigentlimergemeinschaft genehmigt die Nachschisse und die Anpassung der Vorschisse filr das
Wirtschaitsjahr 2022 aut Grindlage der Jahreseinzelabrachnungen 2022 mit dem Erstelidatum 15.11.2023,

mit der MafBigabe, dass die Position 12.1 aul Pgsition 14 umgebuchi wird, Die errechneten Nachschilsse und
Anpassungsbetrige sind mit Beschiussfassung sofort f&lllg. Liegt ein SEPA-Mandat vor, bucht die Verwallung die
jewelligen Nachschilsse am 20.12.2023 ab. Anpassungsbetrdge werden ebenfalls am 20.12.2023 bei Vorliagen
einer Bankverbindung ausbezahh bzw, bel bestehenden Rilckstdnden verrechnet.

Dle Eigentiimer erkidren, dass das keine Entlastung der Verwaltung beinhatiet,

Einstimmig bei 1,00 Enthallung angenommen,
Die Versammlungstetiung verkindet die Annahme des Beschiusses.

TOP 6 Wirtschaftspian 2024

Frau Grauvog! empliehit eine weitere Erhhung des Wirtschaftspianes In der Position Heizkosten,

Der vorliegende Wirtschaftsplan gem:-Vargaben~von-Frau-Himmetsbachrgibt hier €78.000,- vor, aber die
Ausgahen 2022 haben bereits rund £80.000,-- betragen. Das wird eher mehr werden und soilte vorsorgtich auf €
60.000,-- wenn nicht sogar auf €100.000,-- erhdht werden,

Beschluss

Die Eigentimer beschlieRen die monatiichen Vorschisse zur Kostentragung und zur Erhaltungsricklage auf der
Grundlage der Oberlassenen Wirtschalispiine 2024 mit dem Erstelldatum 15.11.2023 mit der MaBgabe, dass

die Position Heizkosten aul €100.000.-- erhdht wird. Die Vorschisse sind, beginnend ab 01.01.2024, jeweils
manatlich im Voraus bis langstens zum 01, eines jeden Monals aut das Gemeinschatiskonio zu leisten. Bei
erteiltem SEPA-Mandat werden die Vorschilsse abgebuchi.

Der Beschiuss tiber die Vorschisse zur Kosteniragung und zur Erhaltungsricklage gitt solange fort, bis ein neuer
Beschluss (iber Vorschiisse gefasst ist.

Einstimmig angenommen,
Die Versammiungsleitung verkindet die Annahme des Beschlusses.

TOP 7 Entlastung Verwaltungsbeirat / Rechnungspriifer
Beschiuss

Den Verwaitungsheiriten Frau Inge Himmelsbach, Frau Dr. Anja Messerschmitt und Frau Prof. Dr. Anna Quitt wird
fir die Wirschaftsiahre 2021 und 2022 Entlastung erteilt,

Einstimmig angenommen.
Die Versammiungsleitung verkindet die Annahme des Beschlusses,

TOP 8 Verwaiterbestellung

£s stelit sich zuerst Frau Hanset von der Hausverwaitung Schober vor, Danach kommt Herr Hobelsbarger von der
Hausverwaltung Hobelsbarger.

Die Hausverwallung Heisig hat den Termin aus Zeilgrinden abgesagt,

Beschluss

Die Eigentumer besteilen die Hausverwaliung Dilpl. Kfm. Schober GmbH & Co.KG, Hansastr. 334 in 81373
Miinchen, mit Wirkung ab 01.01.2024 bis 31.12,2025 als Verwaltung nach den Bestimmungen des Wohnungsei-
genfumsgesetzes, Die Verwallergebihr betrdgt 29,75 brutto je Wohneinheit, 3,57 Euro brutto je Garagenstellplatz
mit Wohneinhelt und.5,85 Euro brutto je Garagensteliplatz ohne Wohneinhait,
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PROTOKOLLABSCHRIFT - Ordentliche Elgentlimerversammiung 2023 vom 15,12.2023
Objekt: BS-1049, Sintpertstr. 15, 81538 Minchen

Die Vergltung fur die Grundleistungen ist monatlich im Voraus zum Erstan #llig.

Einstimmig angenommen.
Die Versammlungsleitung verkiindet die Annahme des Beschlusses.

TOP 9 Unterzeichnung Verwaltungsvertrag

Beschiuss

Die Eigentimer beauftragen und bevoliméchtigen die Verwallungsbeirdte, den vorliegenden Verwaltungsvertrag
und die zugehdrige Verwallervollmacht in der Fassung vom 21.10.2023 Hir den Zeitraum vom 01.01.2024 bis zum
31.12.2025 durch Unterschrift rechisgliltig abzuschlieBen.

Einstimmig angenommen.
Die Versammiungsleitung verkiindet die Annahme des Beschiusses.

TOP 10 Beschlussfassung ilber die Anzahl der Mitglieder des Verwaltungshbeirats
Beschluss
Die Eigentimer bestatigen, dass der Verwaltungsbeirat bis zur ndchsten Waht aus 3 Milgliedern bestehen soil.

Einstimmig angenommen.
Die Versammiungsieitung verkiindet die Annahme des Beschlusses,

TOP 11 Beiratswahl / -bestitigung
Beschiuss

Die Wohnungseigentimer beschliessen, dass die bisherigen Beirdte Frau Inge Himmelsbach, Frau Dr. Anja
Messerschmitt und Frau Prol. Anna Quitt weiterhin den Beirat bilden sollen.

Einstimmig angenommaen.
Die Versammiungsieitung verkiinde! die Annahme des Beschlusses.

TOP 12 Wohnung 402

Frau Himmelsbach beanstandet, dass hei dem Micterwechsel der Wohnung 402 Fehler passiert seien:

Es habe keine ardnungsgemiBe Wohnungsriicknahme stattgeiunden.Das vorgelegte Protokoll sei nicht leserlich.
Die Wohnung sei in sehr schlechtem Zustand gewesen. Die Instandsetzung der Wohnung habe zu lange gedauert,
Auch die Weitervermietung habe zu lange gedauert. Sie. Frau Himmelsbach, habe schiiefilich einen eigenen
Makler beauftragt. Die zu der Verwaltung gehdrige Maklerin Frau Ron wolite sie nich! metr beauftragt wissen.

Beschiuss

Die Wohnungseigentimer beaufiragen und bevollméchtigen die Verwaltung, mit Zustimmung der Mehrheit der
Verwaliungsbeirite einen Rechtsanwall damit zu beauftragen, bzgl. des Vorgehens der Bayerischen Wert-
und Grundbesitz Verwattung GmbH im Hinblick aut den Vorgang Mieterwechsel der Wohnung 402 etwaige
Forderungen zu klaren. Des Waeiteren soll gekian werden, ob / wie ein Verkau! dieser Wohnung méglich sein
kénnte. Die Kosten gehen zu Laslen des laufenden Etats,

Einstimmig bel 2,00 Enthaltungen angenommen.
Die Versamrlungsleitung verkindet die Annahme des Beschlusses.

TOP 13 Anregungen

Die Verwaltung weist ausdrlicklich daraut hin, dass Beschllsse, die unter dem Tagesordnungspunit "Anregungen”
gefasst werden und nicht ausdriicklich in der Tagesordnung stehen, aus formalen Griinden binnen Monatsfrist
anfachtbar sing.

Frau Grauvogl beendet die Versammiung um 18:35 Ubr und winscht den Eigentiimern weiterhin alles Gute.
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PROTOKOLLABSCTHRIFT - Ordentliche Eigentimerversammiuag 2023 vorn 15,12,2023
(bjekt: BS-1048, Shnipertsir. 15, 81538 Miinchan

Die Vergitung fir die Grundlelstungért ist mionallich Im Voraus zum Ersten failig.

Einstimmiy arigenommen.
Die Versamimiungsleltung verkundel die Annahme des Beschiusses.

TOP 2 Unterzaichnung Verwaltungsveririg

Beschiuss

Die Eigentimer beauftragen und bevoliméchtigen die Verwaltungsbeirate, den voriiegenden Verwaltungsvertrag
ung dis zugehorige Verwaltervolimacht in der Fassung vam B1 10.2023 fitr den Zeitraum vom 01.01.2024 his zum
31.12.2025 durch Unterschvift rechtsgditig abzuschliefeon.

Emstimmig angenommen, 7
Die Versammiurigsleitung verkindet die Annghms des Beschiusses.

TOP 10 Beschlussfassung liber die Anzahl der Mitgilader des Verwaltungsheirats

Beschiuss
Die Eigentlimer bestatigen, dass der Vérwaltungabeirat bis zur nhchaten Wahl aus 3 Mitghedern bestehan soll.

Elnstimmeg angenommen,
Oie Versammlungsleitung verkundet de Arinanme des Beschiusses.

TOP 11 Bélratswahl | -bestitigung

Beschiuss
Die Wohnungseigenttmers beschiiessen, dass die bishengen Beirdte Frau inge Himmelsbach, Frau Dr. Anja
Messarschmitt und Frau Prof. Anna Quiti wélterhin den Belral bllden sollen.

Einstimmiy angenommen,
Die Versammiungsieitung verkiindet die Annahme des Baschlusses.

TOP 12 Wohnung 402

Frau Himmelsbach beanstandet, dass bei dem Mieterwechsel der Wohnunyg 402 Fenhjer passtert sefen:

Eg habe keiné ordnungsgemiBe Wohnurigsricknahme statigeiunden.Das vorgelegte Protokoll set moh! leserich,
Die Wohriung sel in sehr schiechitem Zustand geweseb. Die Instandsetzung def Wohnung habe zu larige gedausr.,
Auch die Weéitervermletung habe 2u lange gedauett. Sle, Frau Hifmmelsbach, habe schiieBlich slnen eigenen
Makler beaufiragt. Dle zu der Verwaltung gehdrige Maklarin Frau Ran wollle sle nicht mehr beauftragt wissen.

Beschiuss.

Die Wohinuhgseligamiimer beautiragen und bevoliméichtiger die Verwalfung. mit Zustimmung der Mehrheit der
Verwaltungsbelrite eineri Rechtsanwalt damit zu beaufiragen, bzgl. des Vorgehens der Bayarischen Wert-
und Grundbesitz Verwaltung GmbH Im Hinblick auf den Vorgany Mieterwechsal der Woinung 402 etwaige
Forderungen zu kfren. Des Weilersn solt gekiart werden, ob /wia ein Verkauf dieser Wohnung maglich sein
konnle. Die Kosten gehen zu Lasten des laulenden Etals,

Einstimmig ber 2,00 Enthaltungen ahgenommen,
Dw Versammiingsieltufig verkiindet dig Annahinve des Beschiusses.

.TOP 13 Anregungen
Die Verwaliung welst ausdricklich darauf hin, dass Beschilisse, dfe unter dem Tagesordnungspunk! "Anregungen”
gefasst werden urid nicht.ausdrickich in der Tagesordnung stehsn, -aus formalen Grdriden binnen Monatsfrist
anfechibar sind.

Frau Grauvog! beehdet die Versarmimiung um 18:35 Unr und winseht ;ié"‘n E}gentﬁmarn weiterhin alles Guts.
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