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experten.de

in Genthin

Neubau 18 Doppelhaushalften und ca.
148 Wohnungen

AS Immobilien
International

Objekt-Nr. GentHasus
Verkauf: 3.950.000 €

Ansprechpartner:
Orhan Kilic

Telefon: 0208 57423
Mobil: 0173 2667930

39307 Genthin
Sachsen-Anhalt

f

E www.as-makler.de

Grundstucksflache 23.700,00 m2 Wohnflache 18,00 m2

Zimmer 1,00 Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Das Gesamtgrundstiick hat eine Flache von etwa 23.700 m?2, wobei der grofite Teil der Flache
mit gepflasterten Parkplatzen und Lieferzonen befestigt ist. Das Gewerbeobjekt wurde 1992
ursprunglich als Einkaufszentrum mit Aldi und REWE genutzt.

Die Gesamtgewerbeflache betragt ca. 4.890 m2. Bisher wurde das Objekt vom Land Sachsen-
Anhalt angemietet, jedoch wurde der Mietvertrag im Zusammenhang mit der Nutzung als
Reserveobjekt fiir Fltiichtlinge zum 30.09.2020 beendet. Es sei anzumerken, dass die
Flichtlinge das Objekt wider Erwarten nicht bewohnt oder genutzt haben.

Der Gebaudeversicherungswert betragt 5.609.000 € (ohne Umbaukosten aus 2016). Es sind
ausreichend Parkplatze vorhanden, derzeit gibt es insgesamt etwa 330 gepflasterte Parkplatze.
Das Objekt wurde 2016 fiir Giber 1.000.000 € umgebaut und erfiillt die neuesten technischen
Sicherheitsanforderungen. Die Einzelhandelsgenehmigung besteht weiterhin. Es gibt eine
Laderampe mit zwei separaten Liefereingdngen und separate Heizsysteme fir die drei
Teilflachen. Der Endenergiebedarf betragt 270 kWh/(m2*a).

Ausstattung

Aufgrund der grofien Gewerbeflaiche und der grofien Auf3enanlagen eignet sich das Objekt fir
Gewerbebetriebe mit grofem Flachenbedarf wie Baustoffhandel, Rechenzentrum, LKW-/
Autohandel, Autopfandleihaus, Wohnbebauung, Pflegeheim und vieles mehr. Es ist auch
besonders geeignet als Veranstaltungs- und Eventhalle (fiir Kultur, religiése oder soziale
Veranstaltungen), Einkaufszentrum, Fachmarktzentrum, Gartenmarkt, Medizinzentrum,
Aquakultur-Fischfarm, Energie-Pufferspeicher aus Lithium-Ionen-Batterien,
Produktionsstatte und Speditionsgebdude mit Kommissionierung.

Das Objekt bietet sich ideal fiir Projektentwickler und Investoren an.

Das Konzept 1 sieht vor, hauptsachlich altersgerechte Hauser zu bauen, die den Bedtrfnissen
der Menschen vor Ort entsprechen, wie Supermarkt, Apotheke, Arztpraxis, Eiscafé, Backerei,
Doénerladen, Pizzeria usw.

Zusatzlich besteht das Konzept 2 darin, das bestehende Gebaude abzureif3en und auf der
Flache ein betreutes Wohngebaude mit ca. 148 Wohnungen (ca. 6.373,32 m?) sowie 18
Doppelhaushéilften (2.664 m?) zu errichten.

Benotigen Sie eine Baufinanzierung? Wir sind Kooperationspartner von Commerzbank und
Deutsche Bank und andere Banken.

*WIR SUCHEN STANDIG VILLEN-HAUSER-WOHNUNGEN-GRUNDSTUCKE*

Weitere Ausstattung:
Garten

Sonstiges

Kaufpreis: 3.950.000.- Euro und Provisionsfrei

HINWEIS: (Wir haben Makler-Auftrag). Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche
Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des

Objekt-Exposé und seiner Bedingungen zustande. Es gelten ausschlieflich unsere AGB, die
auf unserer Homepage oder in unserer Geschéftsstelle einsehbar sind.

Bitte haben Sie Verstindnis dafiir, dass wir nur mit Angabe Ihrer VOLLSTANDIGEN
Adressdaten und einer Telefonnummer Ihre Anfrage bearbeiten kénnen. Vielen Dank.
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber tibermittelt wurden. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
dieser Angaben tibernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Fiir
weitere Fragen und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung

Mit freundlichen Grifen

AS Immobilien International Kilic., das seit 1991 mit gutem RUF bekannte Maklerbtiro.
PS: Gerne suchen wir fur Sie ihre Wunschimmobilie auch in anderen Landern.

Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung

Lage

39307 Genthin (Sachsen-Anhalt)

Genthin befindet sich zwischen den Stadten Magdeburg und Berlin. In unmittelbarer Nahe
des Grundstiicks befinden sich verschiedene Gewerbeeinheiten, darunter Schiffsbau,
Dienstleistungen und die Chemieindustrie. Die Stadt ist gut an das Umland angebunden,
sowohl tiber den Bahnhof Genthin als auch tiber die Bundesstrafien B1 und B107.

Courtage

frei
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Galerie

Parkplitze / Carports + Photovoltaikanlage

D www.as-makler.de

medilien
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Wir suchen standig
Hauser
Villen

Wohnungen
Grundstlicke

Tel.: 0208/57423

' Mobil: 0173/2667930

www.as-makler.de
herzlichen Dank
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Galerie
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Miilheims umtriebigster Makler
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“Bauplatz am Atlantik in Benin oder eine schottische Kirche mit Alkohollizenz
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