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Wohnen in Taben-Rodt

CHERF
Baugrundstiick fiir Mehrfamilienhaus A
mit schoner Weitsicht in Taben-Rodt
@
bei Saarburg :%@;g

Objekt-Nr. GSTTBR224
Wohnen

Verkauf: 139.000 €

Ansprechpartner:
Norbert Scherf
Telefon: 0651 978780

54441 Taben-Rodt
Rheinland-Pfalz

Grundstuicksflache 438,00 m? Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Schénes Baugrundstiick mit Hanglage in gefragter Lage von Taben-Rodt, Nahe Saarburg mit
guter Verkehrsanbindung Richtung Luxemburg - ideal zur Bebauung mit einem
Mehrfamilienhaus

Projektgrundstiick in gefragter Lage mit herrlicher Weitsicht in Taben-Rodt — Nahe Saarburg

-ideal zur Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus mit Offentlicher Férderung und hohem
Tilgungszuschuf und interessanten Steuervorteilen durch die Neubauabschreibung.

Schoénes Grundstiick mit herrlicher Sicht auf die Kalkfelsen in Taben-Rodt - Ortslage.

Gemaf Mitteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg ist flir das Grundstiick kein
Bebauungsplan vorhanden, so dass sich die Bebauungsmoéglichkeiten nach § 34 BbauG -
Anpassung an die umliegende Bebauung zu richten. Das Grundstiick hat eine Hanglage -
absteigend. Es wurde zur Vorbereitung der Planung eine Hohenvermessung des Grundstiickes
durch ein Vermessungsbiiro durchgefiihrt.

Die Nachbarbebauung ist nahezu vollstandig mit 2 Vollgeschossen sowie Dachgeschof3 und
teilweise aus-gebautem Untergeschoss gegeben. Das Grundstiick hat eine grofie Straf3enfront.

Es ist eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus als auch mit einem Mehrfamilienhaus mit
entsprechender Abstimmung mit der zustandigen Bauverwaltung moglich. Durch den
Eigentiimer wurde eine Bauvoranfrage zur Bebauung mit 5 Wohnungen gestellt, die derzeit
von der Bauverwaltung bearbeitet wird. Es wurde eine Genehmigung in Aussicht gestellt.

Es liegt kein Bauzwang vor, so dass Sie in Ruhe Ihr Projekt planen und realisieren kénnen.

ISB Forderung: Bei einer Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus besteht die Moglichkeit die
neu entstehendenWohnungen durch Mittel der Investitions- und Strukturbank Rheinland-
Pfalz (ISB Rheinland-Pfalz) 6ffentlich zu férdern. Die Details sind im Programm 551 detailliert
geregelt.

Die Hohe der Férderung richtet sich nach dem Standort des Objektes (Mietenstufe 1 -7), der
Belegbindung sowie der Belegbindungsdauer, der Wohnungsart, der Objektausstattung und
den Wohnungsgréfen. Die Taben-Rodt ist in der Mietenstufe 5 (also dritthéchsten Stufe)

eingestuft. Hier betragt die abhangig von der Belegbindung und Einkommenshoéhe des Mieters
1.900 EUR bis 2.800 EUR pro m? férderfahiger Wohnflache). Ebenso kénnen erhebliche
Zusatzdarlehen durch standortbedingte Mehrkosten, entsprechend der Energieklasse bzw. bei
Einbau eines Aufzuges gewahrt werden. Durch die ISB wird ein Tilgungszuschuf3 auf die
Grundférderung von 40 bzw. 45 % sowie auf die Zusatzdarlehen von 50 % gewahrt.

Details finden Sie unter https://isb.rlp.de/foerderung/551.html.
Lassen Sie sich beraten !

Sofern das neu entstehende Gebaude vermietet wird, besteht die Moglichkeit durch die
zwischenzeitlich beschlossene Anderung der Gebdudeabschreibung die neuen Wohnungen mit
jahrlich 5 % bezogen auf den jeweiligen Buchwert/Restwert abzuschreiben. Hierdurch werden
hohe Steuervorteile erzielt.

Ausstattung
Projektgrundstiick in gefragter Lage mit herrlicher Weitsicht in Taben-Rodt — Nahe Saarburg
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-ideal zur Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus mit Offentlicher Férderung und hohem
Tilgungszuschufl und interessanten Steuervorteilen durch die Neubauabschreibung.

Schoénes Grundstiick mit herrlicher Sicht auf die Kalkfelsen in Taben-Rodt - Ortslage.

Gemaf Mitteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg ist fiir das Grundstiick kein
Bebauungsplan vorhanden, so dass sich die Bebauungsmoglichkeiten nach § 34 BbauG -
Anpassung an die umliegende Bebauung zu richten. Das Grundsttick hat eine Hanglage -
absteigend. Es wurde zur Vorbereitung der Planung eine Hohenvermessung des Grundstiickes
durch ein Vermessungsbiiro durchgefiihrt.

Die Nachbarbebauung ist nahezu vollstandig mit 2 Vollgeschossen sowie Dachgeschof3 und
teilweise aus-gebautem Untergeschoss gegeben. Das Grundstiick hat eine grof3e Straf3enfront.

Es ist eine Bebauung mit einem Einfamilienhaus als auch mit einem Mehrfamilienhaus mit
entsprechender Abstimmung mit der zustindigen Bauverwaltung moglich. Durch den
Eigentiimer wurde eine Bauvoranfrage zur Bebauung mit 5 Wohnungen gestellt, die derzeit
von der Bauverwaltung bearbeitet wird. Es wurde eine Genehmigung in Aussicht gestellt.

Es liegt kein Bauzwang vor, so dass Sie in Ruhe Ihr Projekt planen und realisieren kénnen.

ISB Férderung: Bei einer Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus besteht die Moglichkeit die
neu entstehendenWohnungen durch Mittel der Investitions- und Strukturbank Rheinland-
Pfalz (ISB Rheinland-Pfalz) 6ffentlich zu féordern. Die Details sind im Programm 551 detailliert
geregelt.

Die Hohe der Férderung richtet sich nach dem Standort des Objektes (Mietenstufe 1 -7), der
Belegbindung sowie der Belegbindungsdauer, der Wohnungsart, der Objektausstattung und
den Wohnungsgrofien. Die Taben-Rodt ist in der Mietenstufe 5 (also dritthéchsten Stufe)

eingestuft. Hier betragt die abhéngig von der Belegbindung und Einkommenshéhe des Mieters
1.900 EUR bis 2.800 EUR pro m? férderfahiger Wohnflache). Ebenso kénnen erhebliche
Zusatzdarlehen durch standortbedingte Mehrkosten, entsprechend der Energieklasse bzw. bei
Einbau eines Aufzuges gewahrt werden. Durch die ISB wird ein Tilgungszuschuf$ auf die
Grundférderung von 40 bzw. 45 % sowie auf die Zusatzdarlehen von 50 % gewahrt.

Details finden Sie unter https://isb.rlp.de/foerderung/551.html.
Lassen Sie sich beraten !

Sofern das neu entstehende Gebaude vermietet wird, besteht die Méglichkeit durch die
zwischenzeitlich beschlossene Anderung der Gebaudeabschreibung die neuen Wohnungen mit
jahrlich 5 % bezogen auf den jeweiligen Buchwert/Restwert abzuschreiben. Hierdurch werden
hohe Steuervorteile erzielt.

Sonstiges
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin !
Weitere interessante Kauf- oder Mietangebote finden Sie unter www.scherf-immobilien.com

Lage

Taben-Rodt, idylischer Wohnort mit viel Griin innerhalb der Verbandsgemeinde Saarburg. Der
Ort liegt ca. 6 km von Saarburg entfernt. Im Ort sind Grundschule, Kindergarten und weitere
Infrastruktur vorhanden.

Sie erreichen den Grenziibergang Schengen/Luxemburg in ca. 15 Autominuten.

Die Stadt Saarburg erreichen Sie in wenigen Autominuten. Hier sind alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs vorhanden.
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Das Objekt befindet sich in einer attraktiven Ortsrandlage.

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Galerie

P1060644

P1060645
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Galerie

P1060647

P1060648
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Galerie

P1060649

P1060650
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Galerie

Einige Grundregeln

der neuen AfA

Die neue degressive AfA gilt riickwir-
kend fiir alle Bauprojekte mit Baubeginn
zwischen dem 1. Oktober 2023 und
dem 30. September 2029. Beim Kauf der
Neubauwohnungen zéhlt das Beurkun-
dungsdatum.

Im ersten Jahr kénnen 5% der Investi-
tionskosten steuerlich geltend gemacht
werden. In den folgenden Jahren jeweils
5% des Restwerts.
Baukostenobergrenzen fiir die Inan-
spruchnahme dieser Sonder-AfA existie-
ren nicht.

Die Abschreibung gilt hliellich
fiir neu gebaute bzw. im Jahr der Fertig-
stellung erworbene Wohngebdude und
Wohnungen und z.B. nicht fiir erneuer-
ten Bestand.

Effizienzstandard 55 wird als Mafigabe
genannt. Bs gelten die Grundsitze des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Diese
besagen, dass das Geb#ude den Stan-
dard 55 erfilllen muss, wenn mit der
Errichtung nach dem 31. Dezember 2022
begonnen worden ist.

Ein Wechsel zur linearen AfA (jeweils 5%
in vier Jahren nach § 7b Einkommen-
steuergesetz) ist moglich.

Eine Kombination mit der Sonderab-
schreibung fiir den Mietwohnungsneu-
bau ist ebenso moglich. Begiinstigt wer:
den dabei Neub mit dem g
schen Geb#dudestandard EH 40/QNG,
die eine jetzt neu gesetzte Baukosten-
obergrenze von 5.200 Euro/qm bzw.
Herstellungs-/Anschaffungskosten von
4.000 Euro/qm haben. Jutta Ochs

1

Grundregeln der neuen AfA
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Das ISB-Darlehen Mietwohnungen auf einen Blick 01203
Was wird gefdrdert? Neubau. Abriss, E: ‘Wohnraums, Umbau, Umwandiung, Ausbau und E: g
MMM die fen und
Wio wird gefordert? Durch gesichertes ISB-Dariehen bestehend o Daneben wird ein h
Férderhohe Grunddariehen Fordor- far gorings far dor
(in Euro je m* (§ 13 LWoFG) {§ 13 LWOFG + 60 %)
.
e Neubau Erweiterung Umbau/ ‘Ausbau Neubau Erwederung Umbau/ ‘Ausbau
1.2.3 500 250 750 1.250 .800 1.620 1.260 900
600 340 820 1.300 850 1,665 1295 925
800 520 960 1400 900 1.710 1330 950
050 745 135 1525 100 1.890 1470 1.050
150 835 205 1575 200 1.980 1.540 1.100
Zusatzdariehen
«  fir das Bauen mit von 1,20 Es Holz, das durch PEFC, FSC oder Umweitzeichen .natureplus” zertifiziert ist
Das Holz muss fest im Geblude verbaut sein (z B. Hybridbauten, mﬂw)awmmm‘ 15.000 Euro
+ firdie dem Blaver Engel”, .natureplus” oder mit dem Priy Instituts fir i (IBR)in
Hohe von 30.00 Euro je m* Skologischer Dammstoff jo Wohneinheit bis zu' 4.500 Euro
*  fir die Erreichung des Effizienzhausstandards (BEG) 55 NHVEE oder 40 in Hohe von 250 Euro, 40 NH/EE in Hhe von 350 Euro oder 40 Plus in Hohe von 400 Euro je m*
forderfahiger Wohnfiiiche *
s for . standortbedis Mehvrkosten oder fir lesene Abrisskosten bei Ersatzneubauten pro Wohnung bis zu. 16.000 Euro
*  fir bauliche die L u fir das Wohnen im Alter sowie zur Vermeidung von Barrieren dienen, in Hohe von 50 Euro je m* forderfihiger
Wohnfliche pro Wohnung, bis zu 4.000 Euro
+__fiar den Einbau von Aufziigen, wenn dieser gemal § 36 Abs. 4 der L in Hahe von 4.000 Euro je Wohnung pro Aufzug bis zu 50.000 Euro
«  fir barmierefreie Wohnungen nach DIN 18040 Teil 2 gem. den bauordnungsrechtiichen Vorgaben, die Uber die ur ! hir , in
Hhe von 100 Euro je m* forderfahiger Wohnfliche
«  fir die Ermchtung von Wohnungen bis zu einer Grde von 60 m?, in Hohe von 100 Euro je m* forderfhiger Wohnflache.
*und ? nicht kumulierbar
Tilgungszuschuss Tilgungszuschasse fr Wohnungen fur Haushalte mit geringem Wohnungen fur Haushalte mit geringem ‘Wohnungen fur Haushalte mit Einkommen Gber der
Grunddariehen Einkommen. 25 Jahro Einkommen. 30 Jahve
.23 35% 40% 30%
40% 45% 5%
.6.7 45% 50% 0%
Auf die Zusatzdariehen wird in allen Fordermistenstufen ein Tilgungszuschuss von 50% gewdht
Zinsen fest fur die Bindur 4
. 25 Jahre fir Haushalte mit geringem Einkommen: 1.-10. Jahr: 0.0 % p.: 1.-15. Jahr: 0.5 % p.a., 16.-25. Jahr: 1,0 % p.a.
Zinsen . 30 Jahre fir Haushalte mit geringem Einkommen: 1.410. Jahr: 0.0 % p.a., 11.-15. Jahr: 0.5 % p.a., 16.-30. Jahr: 1.0 % p.a.
. 20 Jahve fir Haushalte Uber der Einkommensgrenze 1.-5. Jahr: 0.0 % p.a., 6.-10. Jahr: 0.5 % p.a., 11.-20. Jahv: 1,0 % p.a.
Nach der Bindur wer marktibliche Verzinsung
| Tiigung Mindestens 1.0 % p.a. (Annuitétandariehen)
[ Bindungsdaver 25, 30 baw. 20 Jahre Belogungs- und
| Voraussetzung igenle 15% Einbindung von o ‘Bundes bei T ororderich
bis zu 50 m?, bis zu 60 m, bis zu 80 m*, bis zu 90 m; fur jeden weiteren Raum + 15 m*, Wohnungen unter 30 m* werden nicht
PR geérdent
Mietobergrenzen Forder- ‘Wohnungen fur Haushalte mit geringem Einkommen gen fix Einkommen Gber dor
mietenstufe (§ 13 LWOFG) (§ 13 LWOFG + 60 %)
1 4.40 Euro. 4.75 Euro.
2 4.90 Euro 5.15 Euro
.40 Euro .75 Euro
.70 Euro 30 Euro
.40 Euro 40 Euro
.80 Euro 70 Euro
.20 Euro 10 Euro
Miotorhhung 1.75 % p.a. (umgers =
Antrage werden direkt bei der ISB gestellt’ unter
Zusammenstellung
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