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Wohnen in Zerf

CHER
Grundstiick fiir 8 Wohnungen Zuschuf3 “

von 820.000 EUR + hohe Steuervorteile -~ ©
sichern ?Eo{\.ms;.

Objekt-Nr. GSTZE249
Wohnen

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Norbert Scherf
Telefon: 0651 978780

54314 Zerf
Rheinland-Pfalz

Grundstuicksflache 1.160,00 m? Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Projektgrundstick fiir Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten in schéner Lage von Zerf -

- ideal zur Bebauung mit 6ffentlicher Férderung und hohem Tilgungszuschuss von bis zu
820.000 EUR und interessanten Steuervorteilen durch neue degressive Abschreibung von
jahrlich 5 %

Tilgungszuschuf3 von bis zu 820.000 EUR méglich. Projektgrundstiick fir
Mehrfamilienhausmit 8 Wohneinheiten in schéner Lage von Zerf — -ideal zur Bebauung mit
offentlicher Férderung und hohem Tilgungszuschuss von bis zu 820.000 EUR und
interessanten Steuervorteilen durch erhéhte Abschreibungen von jahrlich 5 %.

Eine Bauvoranfrage fiir ein Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen ist genehmigt. Die Planung
sieht im Erdgeschofs und Obergeschof3 jeweils 3 Wohneinheiten mit 2 Zimmer, Kochen,
Abstellen, Bad, Terrasse oder Balkon mit Flachen von ca. 62 bzw ca. 64 m? vor.

Im Dachgeschof3 sind 2 Wohnungen mit 4 Zimmer, Kochen, Bad und Balkon mit ca. 90 m?
vorgesehen. Die Wohnfldche betrédgt bei der hélftigen Berticksichtigung von Balkonen und
Terrassen 597,81 m? bzw bei Berticksichtigung der Balkone und Terrasse zu 0,25 %
entsprechend den Vorgaben der offentlichen Forderung 563,09 m2. Im Keller sind grofziigige
Keller und Nebenflache geplant. Alternativ ist auch eine Bebauung ohne Keller méglich. Es
sind 12 Stellplatze auf dem Grundstiick geplant.

Es besteht die Méglichkeit die Wohnungen durch Mittel der Investitions- und Strukturbank
Rheinland-Pfalz (ISB Rheinland-Pfalz) 6ffentlich zu fordern. Die Details sind im Programm 551

detailliert geregelt. Die Hohe der Férderung richtet sich nach dem Standort des Objektes
(Mietenstufe 1 -7), der Belegbindung sowie der Belegbindungsdauer, der Wohnungsart, der
Objektausstattung und den Wohnungsgrofien. Zerf ist in der Mietenstufe 5 (also dritthdchsten
Stufe) eingestuft. Hier betragt die Grundférderung abhéangig von der Belegbindung und
Einkommenshoéhe des Mieters 1.900 EUR bis 2.800 EUR pro m? féorderfiahiger Wohnflache)
Ebenso kénnen erhebliche Zusatzdarlehen durch den Bau in Energieklasse KFW 55 oder KFW
40 EE bzw. 40 NH in Anspruch genommen werden. Durch die ISB wird ein Tilgungszuschuss
auf die Grundférderung von 45 bzw. 50 % sowie auf die Zusatzdarlehen von 50 % gewahrt.

Auf der Grundlage der Planung werden auf der Grundlage der forderfahigen Wohnflache von
538 m? und der KFW 40 Bauweise kdnnen Darlehen von bis zu 1.694.700 EUR in Anspruch
genommen. Dieser Betrag kann sich durch standortbedingte Mehrkosten erhéhen. Hier kann
ein Tilgungszuschuss von bis zu 50 % - entsprechend 847.350 EUR in Anspruch genommen
werden. Das Darlehen verringert sich um diesen Betrag. Der Zinssatz ist bei der Belegbindung
von 30 Jahren wie folgt:

a) von Jahr 1 bis Jahr 10 - 0 %
b) von Jahr 11 bis Jahr 15 - 0,5 %
c) von Jahr 16 bis Jahr 30 - 1 %

Die Miete liegt bei dieser Forderung 6,40 EUR/m? mit jahrlicher Steigerung um 1,75 %. Far
Kiichen und Stellplatze konnen zusatzliche Mieten geférdert werden.Lassen Sie sich beraten !

Unabhéangig von der Férderung tiber die ISB Rheinland-Pfalz ist bei entsprechende Bauweise
bzw. entsprechenden Nachweisen eine KFW-Forderung nach dem Programm 298 méglich.

www.immoexperten.de/expose/280419 Seite 2/6



Die neu entstehenden Wohnungen kénnen bei einer Vermietung entsprechend den im
Wachstumschanchengesetz aktuell beschlossenen Anderungen der degressiven Abschreibung
nunmehr mit jahrlich 5 %- bezogen auf den jeweiligen Buchwert/Restwert - abgeschrieben
werden. Hierdurch kénnen hohe Steuervorteile erzielt werden. Wir tibernehmen keine
steuerliche Beratung und keine Haftung fiir steuerliche Ziele. Hierzu informiert Sie Ihr
Steuerberater umfassend

Ausstattung

Tilgungszuschuf3 von bis zu 820.000 EUR méglich. Projektgrundstiick fur
Mehrfamilienhausmit 8 Wohneinheiten in schéner Lage von Zerf — -ideal zur Bebauung mit
offentlicher Férderung und hohem Tilgungszuschuss von bis zu 820.000 EUR und
interessanten Steuervorteilen durch erhéhte Abschreibungen von jahrlich 5 %.

Eine Bauvoranfrage fiir ein Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen ist genehmigt. Die Planung
sieht im Erdgeschofs und Obergeschofl jeweils 3 Wohneinheiten mit 2 Zimmer, Kochen,
Abstellen, Bad, Terrasse oder Balkon mit Flachen von ca. 62 bzw ca. 64 m? vor.

Im Dachgeschof3 sind 2 Wohnungen mit 4 Zimmer, Kochen, Bad und Balkon mit ca. 90 m?
vorgesehen. Die Wohnflache betragt bei der halftigen Berticksichtigung von Balkonen und
Terrassen 597,81 m? bzw bei Berticksichtigung der Balkone und Terrasse zu 0,25 %
entsprechend den Vorgaben der 6ffentlichen Férderung 563,09 m?. Im Keller sind grofziigige
Keller und Nebenflache geplant. Alternativ ist auch eine Bebauung ohne Keller méglich. Es
sind 12 Stellplatze auf dem Grundstiick geplant.

Es besteht die Moglichkeit die Wohnungen durch Mittel der Investitions- und Strukturbank
Rheinland-Pfalz (ISB Rheinland-Pfalz) 6ffentlich zu fordern. Die Details sind im Programm 551

detailliert geregelt. Die Hohe der Férderung richtet sich nach dem Standort des Objektes
(Mietenstufe 1 —7), der Belegbindung sowie der Belegbindungsdauer, der Wohnungsart, der
Objektausstattung und den Wohnungsgréfien. Zerf ist in der Mietenstufe 5 (also dritthéchsten
Stufe) eingestuft. Hier betragt die Grundférderung abhangig von der Belegbindung und
Einkommenshoéhe des Mieters 1.900 EUR bis 2.800 EUR pro m? féorderfahiger Wohnflache)
Ebenso kénnen erhebliche Zusatzdarlehen durch den Bau in Energieklasse KFW 55 oder KFW
40 EE bzw. 40 NH in Anspruch genommen werden. Durch die ISB wird ein Tilgungszuschuss
auf die Grundférderung von 45 bzw. 50 % sowie auf die Zusatzdarlehen von 50 % gewahrt.

Auf der Grundlage der Planung werden auf der Grundlage der féorderfahigen Wohnflache von
538 m? und der KFW 40 Bauweise kénnen Darlehen von bis zu 1.694.700 EUR in Anspruch
genommen. Dieser Betrag kann sich durch standortbedingte Mehrkosten erhéhen. Hier kann
ein Tilgungszuschuss von bis zu 50 % - entsprechend 847.350 EUR in Anspruch genommen
werden. Das Darlehen verringert sich um diesen Betrag. Der Zinssatz ist bei der Belegbindung
von 30 Jahren wie folgt:

a) von Jahr 1 bis Jahr 10 - 0 %
b) von Jahr 11 bis Jahr 15 - 0,5 %
c) von Jahr 16 bis Jahr 30 - 1 %

Die Miete liegt bei dieser Forderung 6,40 EUR/m? mit jahrlicher Steigerung um 1,75 %. Far
Kiichen und Stellplatze konnen zusatzliche Mieten geférdert werden.Lassen Sie sich beraten !

Unabhangig von der Forderung tiber die ISB Rheinland-Pfalz ist bei entsprechende Bauweise
bzw. entsprechenden Nachweisen eine KFW-Forderung nach dem Programm 298 méglich.

Die neu entstehenden Wohnungen kénnen bei einer Vermietung entsprechend den im
Wachstumschanchengesetz aktuell beschlossenen Anderungen der degressiven Abschreibung
nunmehr mit jahrlich 5 %- bezogen auf den jeweiligen Buchwert/Restwert - abgeschrieben
werden. Hierdurch kénnen hohe Steuervorteile erzielt werden. Wir tibernehmen keine
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steuerliche Beratung und keine Haftung fiir steuerliche Ziele. Hierzu informiert Sie Ihr
Steuerberater umfassend

Sonstiges

Vereinbaren Sie einen Besichtigungs/Beratungstermin.

Weitere interessante Kauf- oder Mietangebote finden Sie unter www.scherf-immobilien.de

Lage

Zerf, gefragter Wohnort ca. 20 Autominuten von Trier. Zerf verfligt tiber eine sehr gute
Infrastruktur. Grundschule mit Essen und Nachmittagsbetreuung, Kindertagesstatte mit
Nachmittagsbetreuung, Supermarkt, Banken, Backereien, verschiedene Geschéfte,
Gastronomie, Arzte, Apotheke etc. sind im Ort vorhanden.

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Galerie
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Keller

Einige Grundregeln

der neuen AfA

Die neue degressive AfA gilt riickwir-
kend fiir alle Bauprojekte mit Baubeginn
zwischen dem 1. Oktober 2023 und
dem 30. September 2029. Beim Kauf der
Neubauwohnungen zdhlt das Beurkun-
dungsdatum.
lm ersten Jahr kénnen 5% der Investl
K steuerlich gt d
werden. In den folgenden Jahren jeweils
5% des Restwerts.
Baukostenobergrenzen fiir die Inan-
spruchnahme dieser Sonder-AfA existie-
ren nicht.
Die Abschreibung gilt hlieflich
fiir neu gebaute bzw. im Jahr der Fertig-
stellung erworbene Wohngebdude und
‘Wohnungen und z.B. nicht fiir erneuer-
ten Bestand.
Effizienzstandard 55 wird als Mafigabe
genannt. Bs gelten die Grundsitze des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Diese
besagen, dass das Gebéude den Stan-
dard 55 erfilllen muss, wenn mit der
Errichtung nach dem 31. Dezember 2022
begonnen worden ist.
Ein Wechsel zur linearen AfA (jeweils 5%
in vier Jahren nach § 7b Einkommen-
steuergesetz) ist moglich.
Eine Kombination mit der Sonderab-
schreibung fiir den Mletwohnmgsneu-
bau ist eb oglich. Begii wer-
den dabei Neubauten mit dem energetl-
schen Geb#udestandard EH 40/QNG,
die eine jetzt neu gesetzte Baukosten-
obergrenze von 5.200 Euro/qm bzw.
Herstellungs-/Anschaffungskosten von
4.000 Euro/qm haben. Jutta Ochs

AfA

- A

+10.05

Systemschnitt
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