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Doppelhaushalfte in Hamburg

Architektonisch auBBergewohnliche
Doppelhaushilfte mit idyllischem CASINI | GORNER
Garten im schonen Othmarschen!

Othmarschen ObJekt‘Nr HHP143

CASINI| GORNER
| ewcouen |

SRR I Doppelhaushilfte

zwischen WaitzstraBe und LiebermannstraBe!

Verkauf: 1.295.000 €

Ansprechpartner:
Enrico Casini
Telefon: 040 554402280

22605 Hamburg

Hamburg
Baujahr 1996 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 291,00 m? Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 185,00 m? Garagen 1
Nutzflache 20,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme nach Absprache
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Objektbeschreibung

Das architektonisch gelungene Doppelhaus wurde im Jahre 1996 in konventioneller Bauweise
erstellt und besticht durch eine Kklare Linie, eine offene Bauweise, hohe Decken und seinem
individuellen Charme.

Der Eingang zum Grundstiick beginnt mit einer Zugangspforte, gepragt durch ein grofies "C"
als Inlett, welches fiir die damaligen Architekten steht. Im vorderen Grundstiicksbereich
befindet sich zur linken Hand die Garage, die von den jetzigen Eigentiimern im riickwartigen
Bereich verkiirzt wurde. Im vorderen Grundstiicksbereich liegt ein idyllisch angelegter Garten
mit Bewasserung und einem tiberdachten, mit Weinranken eingebetteter Terrassenbereich mit
Loungemobeln.

Der Eingang des Hauses ist tiber eine Treppe zu erreichen, da der Souterrainbereich deutlich
hoher gelegen ist und somit sehr gut belichtet wird. Im Erdgeschoss befindet sich der
grof3iziigige und offene Wohnbereich mit Kamin mit Glaskassette (2013 eingebaut), einer
grofien Fensterfront in Richtung Stid/Westen und ein sonniger Balkon (einer von vieren). Des
Weiteren eroffnet sich die gerdumige Wohnkitiche, die fiir gesellige Kochabende keine Wiinsche
offenlasst. Die komplette Einbauktiche verfiigt tiber einen Gasherd, aber auch tiber ein
Cerankochfeld mit Dunstabzugshaube (Abluft) sowie eine Kiihl-Gefrierkombination,
Spuilmaschine, Sptile und diverse Ober- und Unterschranke. Die Kuiche entspricht dem
Charme des Baujahres, ist jedoch in allen Belangen komplett funktionstiichtig. Die
Wohnktiche verfiigt tiber einen Balkon mit der entsprechenden Ostausrichtung fiir die
morgendliche Friithstiickssonne.

Das Obergeschoss ist tiber eine offene Treppe erschlossen. Hier befinden sich zwei reelle
Schlafzimmer sowie ein grofiztigiges Vollbad mit separater Dusche, grofem Waschtisch,
FuBbodenerwdrmung, beheiztem Handtuchhalter und Fenster. Das gepflegte Badezimmer ist
zeitlos hell mit farblichem Mosaik gehalten. Ein separates WC mit Fenster liegt direkt neben
dem Badezimmer. Uber eine Raumspartreppe ('Tangotreppe") ist der Dachboden zu begehen,
der zum einen als weitere Abstellmoéglichkeit dient und zum anderen die zentrale Gasheizung
mit Warmwasseraufbereitung aus dem Jahre 2022 beherbergt. Ein Dachflachenfenster und
Giebelfenster sorgen fiir eine gute Belichtung.

In der letzten Beschreibungsetappe begehen wir den optimal belichteten und bewohnbaren
Souterrainbereich, der mit einer Deckenhohe von ca. 2,55 m ebenfalls als Wohnflache
gewertet werden kann. Hier befinden sich zwei grof3ziigige Raume, die als Gastezimmer,
Schlafzimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Ein Duschbad mit WC und
Waschtisch vervollstandigen den wohnlichen Charakter. Des Weiteren verfligt diese Etage
Uber einen geraumigen Abstell-/Hauswirtschaftsraum inkl. Haustechnik.

Ein Fazit fur Sie:

Die Immobilie befindet sich in einem aufierst gepflegten und zeitgeméafien Zustand und
koénnte, bis auf geringe dekorative Mafinahmen, im jetzigen Zustand bezogen werden. Zu den
eventuellen Arbeiten gehoren lediglich das Abschleifen der Dielen, Malerarbeiten - wie bei
jeder Immobilie - und der eventuelle Einbau einer neuen Einbaukitiche. Die Fenster und das
Dach benétigen keine Uberarbeitung. Lediglich der "Friihstiicksbalkon" im
Erdgeschossbereich bedarf einer Modernisierung, hierftir liegt ein Kostenvoranschlag vor.
Dazu kommt, dass aus dem Jahre 1996 jegliche Leitungen (Elektrik, Wasser und Fallrohre
etc.) dem heutigen Standard entsprechen.

Ausstattung

- Holzdielen in allen Fluren und Wohnraumen
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- offene Wohnkitiche mit Gasherd und "Friuhstiicksbalkon"
- gemutlicher Wohnbereich mit Kamin und sonnigem Westbalkon

- skandinavische, rahmenlose Holz-/Alufenster, die oberen Fenstersegmente im Erdgeschoss
sind elektrisch zu 6ffnen

- ca. 2,85 Meter Deckenhohe im Erdgeschoss und ca. 2,55 Meter im Souterrainbereich

- insgesamt vier sonnige Balkone

- zwei Bader und ein separates Gaste-WC

- Gaszentralheizung aus dem Jahre 2022

- offene Treppenbereiche ins Obergeschoss und Souterrain

- Steingarten mit Wasserlauf im vorderen Gartenbereich - hier ein Auszug nach Feng Shui:
"Alle Elemente im Garten sollen sich gegenseitig unterstiitzen und ergianzen.

Das Chi spielt dabei eine entscheidende Rolle, denn damit ist die Energie gemeint,

die durch allen lebenden Dingen stréomt. Wege und Bachlaufe versinnbildlichen

diese Lebensenergie".

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
CASINI & GORNER IMMOBILIEN ..... wir freuen uns auf Sie!

Rufen Sie uns an oder kontaktieren Sie uns per Mail.

040-55 44 022 80 +++ info@cg-makler.de

www.cg-makler.de

Gerne organisieren wir flir Sie einen Besichtigungstermin oder beraten Sie.

Samtliche technischen Objektdaten sind unverbindlich und basieren auf Angaben des
Verkaufers. Als Rechtsgrundlage dient alleine der notarielle Kaufvertrag bzw. der schriftliche
Mietvertrag.

Lage

Die zu bewertende Doppelhaushalfte befindet sich in einer absoluten Traumlage, in einer
beschaulichen Einbahnstrafie (Sackgasse) in familienfreundlicher Umgebung von
Othmarschen, zwischen den bekannten Einkaufsmeilen "Waitzstrafie" und
"Liebermannstrafie". Das beliebte Elbufer ist nur einen Sparziergang entfernt. Die
Nachbarschaft wird einerseits durch eine herrschaftliche Villen- und
Einfamilienhausbebauung mit weitldufigen Grundstiicken sowie Eigentumswohnanlagen
gepragt und andererseits durch bodenstandige Doppel- und Reihenhausbebauung
aufgelockert.

In fuplaufiger Ndhe zum Einkaufskern von Othmarschen in der Liebermannstraf3e befinden
sich eine Reihe von kleinen, inhabergeftihrten Geschaften. Hier finden Sie u.a. eine Backerei,
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Fleischerei, ein Café, Blumenhandler, ein Einrichtungshaus, eine Apotheke, einen separaten
Lotto-/ Zeitschriftenladen sowie ein Kindersport-Studio und eine Kosmetikerin vor. Auch die
Einkaufsstrafie ,Waitzstraf3e“ ist problemlos mit dem Fahrrad oder Bus zu erreichen sowie die
Geschifte und das Kino im UCI. Fiir eine ausgedehnte Shoppingtour bietet sich z.B. das Elbe-
Einkaufszentrum an, welches nur 10 Autominuten entfernt ist.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist als gut zu bezeichnen. Der S-Bahnhof
Othmarschen (S1, 11) ist an der ,Waitzstraf3e“ angesiedelt. Eine Haltestation der
Metrobuslinie 1, der Buslinie 284 und des Nachtbusses 601 liegt in unmittelbarer Umgebung.
Mit dem PKW sind Sie in wenigen Minuten an der Autobahnauffahrt A7, auch die Hamburger
City ist nur ca. 25 Minuten Autominuten entfernt.

Courtage
3,57 % inkl. MwSt.

Hinweis: Wir weisen darauf hin, dass wir als Makler mit dem Verkaufer einen separaten,

provisionspflichtigen Maklervertrag mit einer Provisionsvereinbarung in gleicher Héhe
abgeschlossen haben (§ 656c BGB).

www.immoexperten.de/expose/279239 Seite 4/12



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 112,50 KkWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

crme VRN

Wohnbereich
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Galerie
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Galerie

Flur OG
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Galerie

Garten
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Bolkon
co. 10m?

Essbereich
inkl. Kiche
ca. 27 m?

offene Kiche
mit Kechinsel

Diele

Windiang ca.ém?

Gaste-WC
ca. lsm*

wohnzimmer
ca. 24 my?

Baolkon
©a. 9,5 nv

Grundriss EG/Hochparterre

www.immoexperten.de/expose/279239 Seite 9/12



.Bodezimmer
co.9m?

Balkon
ca.3m?

Grundriss Obergeschoss
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Duschbad
ca.5m?

Zimmer
ca.23m?

Grundriss Untergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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