immo Exposé

experten.de

in Onsdorf

Onsdorf Nahe Nittel-Grevenmacher/
Lux. Neubauprojekt Wohnung Nr.1 /
Erdgeschoss, ca. 80 gqm Wohnflache

2 von Schlapp Immobilien
5_' \ Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit!

B "5 Schimmelhof 1, 54338 Schweich, Tel.. 06502 - 83 56 658

www schiopp-immebien s, E-Mak nfoGachiapp-ermodien de

Objekt-Nr. HS000359
Verkauf: 307.230 €

Ansprechpartner:
Gudrun Steffes

Telefon: 06501 6069607
Mobil: 0177 2192166

54456 Onsdorf
Rheinland-Pfalz

Baujahr 2025 Schlafzimmer 2

Zimmer 3,00 Badezimmer 1

Wohnflache 80,00 m2 Stellplatze 1

Ubernahme nach Absprache Heizung Fuf3bodenheizung
Zustand Erstbezug

ANSICHT NORDOST
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Objektbeschreibung

ENERGIEAUSWEIS

- Energieeffizienzklasse: A+

- erstellt am: 26.10.2023

- gultig bis: 26.10.2033

- Art des Energieausweises: nach Verbrauch

- Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 21 kWh/(m?2a)
- Verbrauch inkl. Warmwasser: ja

- Heizungsart: Fuf$bodenheizung

- Befeuerung: Luft-Wasser-Warmepumpe

- Baujahr: 2025

Sie suchen eine moderne Eigentumswohnung in einer der schénsten Regionen von Saar und
Mosel ?

Etwas Abseits der Touristenrouten aber dafiir unweit des bekannten Weinorts Nittel bzw. der
luxemburgischen Grenze mit dem Grenziibergang Grevenmacher ?

Dann kénnte hier das Richtige fiir Thre Wiinsche entstehen.

Projektiert ist ein Mehrfamilienhaus am Ortsrand der kleinen, ca. 150 Einwohner zdhlenden
Gemeinde Onsdorf im Saargau.

Zwischen Feldern und Wiesen wird hier ein moderner Neubau in Massivbauweise entstehen.

Neueste Standards gewéahrleisten optimale Raumausnutzung, technische Perfektion und
solide Bausubstanz.

Es entstehen 3 Wohnungen unterschiedlicher Grofie.

Eine Wohnung im Erdgeschoss, eine Wohnung im 1. Obergeschoss, sowie eine Maisonette
Wohnung im 2. Obergeschoss bzw. Dachgeschoss

Der Baubeginn fiir das Gebaude ist fir die erste Jahreshalfte 2025 geplant, der Bezug der
Wohnungen far 2025/26.

Neben der Haustreppe zu den einzelnen Etagen, ist im Treppenhaus auch ein Aufzug
vorgesehen, damit ein barrierefreier Zugang maglich ist.

Wir stellen Ihnen hier die Wohnung Nr. 1 im Erdgeschoss vor:
ebenerdiger Zugang, ca. 80 gqm Wohnflache
Diele

1 Schlafzimmer
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1 Badezimmer

1 Gaste WC

1 Arbeitszimmer

1 HWR

1 grofser Wohn-Ess - Kochbereich

1 Loggia

dazu gehort ein Stellplatz auf der Vorderseite des Gebaudes

Ausstattung

Der Bau und die Ausstattung der Wohnungen erfolgt nach den neuesten Standards:

Warmegedammtes Mauerwerk mit mineralischem Aufenputz, Stahlbetondecken, ein mit
Mineralwolle geddmmtes Satteldach.

Kunststofffenster mit Dreifachverglasung und Kunststoffrollladen.

Die Boden in den Badern werden gefliest, die tibrigen Béden kénnen nach Wunsch
ausgestattet werden.

Beheizt wird das Gebaude mit einer Luftwarmepumpe, die Raumlichkeiten tiber
Fufbodenheizung, so dass in Verbindung mit der Auienddmmung eine Energieeffizienz von A
+ erreicht wird.

Sat-TV und schnelles Internet sind vorgesehen.

Die Erdgeschoss Wohnung verfiigt tiber eine Loggia zur Straf3enseite hin gelegen, die
Wohnungen im Obergeschoss tiber 2 Balkone, die Maisonettewohnung tiber einen Balkon,und
eine Dachterrasse.

Der Aufenbereich der Wohnanlage wird mit Oko Rasengitter bzw. mit Pflaster befestigt, die
weitere Auflenanlage ansprechend gestaltet.

Auf der Ruiickseite des Gebaudes ist ebenerdig ein Technikraum, sowie ein sep. Raum fiar Miill,
aufen sind weitere Abstellflaichen und Fahrradstander vorgesehen.

Im Inneren des Hauses ist im Treppenhaus neben der FufStreppe ein Aufzug nach DIN 18040
geplant, so dass man barrierefrei zu den einzelnen Wohnungen gelangt.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Fahrstuhl, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmoglichkeit tiber dieses Exposé und vereinbaren unverbindlich einen
Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen zwecks Terminabstimmung in
Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:
Gudrun Steffes

Tel.: +49 (0)6501 - 60 69 607
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Mobil:+49 (0)177 - 21 92 166
www.schlapp-immobilien.de
www.verkehrswert-ermitteln.de
www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp

Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
sowie der Aktualitdt der im Exposé befindlichen Angaben kénnen wir daher nicht garantieren.
Die im Exposé angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer
Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kauf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines Fachmannes /
eines Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da offene und versteckte Mangel,
die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand
nach Kauf fiihren kénnen.

Wir empfehlen Ihnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen unabhangigen
Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Kostenfrei Verkehrswert Ihrer Immobilie ermitteln unter http://www.verkehrswert-
ermitteln.de

ACHTUNG TIPPGEBER!

Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im Biiro oder im
Verein, der gerade seine Immobilie verkaufen moéchte oder zumindest mit dem Gedanken
spielt?

Dieser Tipp kann sich fiir Sie auszahlen!

Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen Thnen eine tiberdurchschnittliche Pramie.

Lage

Onsdorf, ein kleiner ruhiger Ort auf halber Strecke zwischen dem bekannten Weinort Nittel

a.d. Mosel und der in der Region ebenfalls bekannten Gemeinde Mannebach, das ist der
Standort des geplanten Mehrfamilienhauses.

Die kleine, landwirtschaftlich gepragte Gemeinde gehort zur VG Konz im Landkreis Trier-
Saarburg und liegt idyllisch in einer Talsenke des sog. "Saargau". Landwirtschaftlichen
Nutzflachen, Felder und Wiesen umgeben den Ort und es sind lediglich 3 Kilometer bis ins
"Weinzentrum" der Gegend - Nittel an der stidlichen Mosel.

Da Onsdorf ein reiner Wohnort ist, bietet Nittel die Anlaufstationen fir die Versorgung mit den
Glitern des taglichen Bedarfs.

Netto Supermarkt, Drogeriemarkt, Backereien, Friseur, Apotheke, Banken, div.
Handwerksbetriebe, um nur die wichtigsten Branchen zu nennen.

Eine Grundschule und eine Kita sind genauso vor Ort, wie Zahnarzt und Allgemeinmediziner.
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Eine gut aufgestellte Gastronomie und hervorragende Weinbaubetriebe mit [hren
Gutsschenken, runden das vielfaltige Angebot ab.

Nur 5 Kilometer weiter, auf der anderen Moselseite, liegt das kleine luxemburgische Stadtchen
Grevenmacher mit all seinen Einrichtungen und fiir das "Shopping"

bietet sich das ca. 20 Kilometer entfernt Trier an.

Mit dem Auto uber die L135 ins nahe Nittel und von dort weiter nach Grevenmacher mit dem
Grenzuibergang Moselbriicke in knapp 10 Minuten, weiter nach Luxemburg Stadt in gut 30
Minuten, zeigen wie gut Onsdorf angebunden ist.

Die Bahn bietet Verbindungen von Nittel nach Trier und Koblenz, bis Konz und weiter ins
Saarland oder uber Perl nach Frankreich an.

Kurzum, Onsdorf liegt zwar etwas abseits ist aber dennoch verkehrstechnisch sehr gut an den
Rest der Welt angebunden.

Infrastruktur:
Grundschule, Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel

Courtage

keine Provision fiir Kaufer
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 21,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Ansicht Ruickseite

ANSICHT NORDWEST

Ansicht Nordwest
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Exposé - Galerie

L der
’ Naturschutzverwoltung Rheindand-Plakz
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