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Mehrfamilienhaus in Trier

Trier-OB - Wunderschones 3
Familienhaus in begehrter Lage

Baujahr 1908

Grundstuicksflache 444,00 m?

Zimmer 7,00
Wohnfldche 186,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme nach Absprache

www.immoexperten.de/expose/268914
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‘” Schimmelhof 1, 54338 Schweich, Tel.. 06502 - 83 56 658
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Objekt-Nr. KM00061
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 539.000 €

Ansprechpartner:
Karsten Motz

Telefon: 0176 68480799

54295 Trier

Rheinland-Pfalz

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

gepflegt
4
3
2
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

ENERGIEAUSWEIS

- Energieeffizienzklasse: D

- erstellt am: 30.06.2020

- gultig bis: 30.06.2030

- Art des Energieausweises: nach Verbrauch

- Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 127 kWh/(m?2a)
- Verbrauch inkl. Warmwasser: ja

- Heizungsart: Zentralheizung

- Befeuerung: Gas

- Baujahr: 1908

Dieses gepflegte 3-Familienhaus, mit seinem aufergewthnlich schénen Grundstiick zum
Schlof3park hin gelegen, befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohnlage im schénen,
familienfreundlichen Stadtteil Kiirenz. Das Objekt verfligt insgesamt tiber drei Wohneinheiten
(EG, OG und DG). Der schone Gartenbereich macht die Immobilie einmalig. Die Wohnung im
2.0G erstreckt sich auf 2 Etagen mit einem modernen Dachgeschof3ausbau.

Die Wohnungen wurden nach und nach renoviert bzw. saniert und befinden sich in einem
sehr guten Zustand. Die Raume sind hell und modern geschnitten.

2016 erhielt das Haus im Rahmen von umfangreichen Modernisierungsmafnahmen ebenfalls
einen Warmeschutz durch Innenddmmung.

Alle 3 Wohnungen verftigen tiber Einbauktichen die ebenfalls Bestandteil des Kaufes sind.

Das Gebaude bietet eine vermietbare Wohnflache von ca. 186 m?2 auf einem Grundstiick von
ca. 444 m2. Zudem gehohrt eine Doppelgarage zum Haus.

Der Bodenbelag der Wohneinheiten variiert zwischen Fliesen, Vinyl und Parkett.
Es wird mit einer Gas-Heizung beheizt.

Das vollvermietete Objekt ist ein ideales Investment fir Investoren, die eine lukrative Rendite
auf ihre Immobilienanlage erzielen wollen, in einer wertstabilen Lage.

Ausstattung
Erdgeschoss:

- 2 Zimmer
- gerdumige Kiiche mit EBK

- Abstellkammer
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- Tageslichtbad mit Dusche
- Terrasse in Sudausrichtigung
1. Obergeschoss:

- 2 Zimmer

- geraumige Kiiche mit EBK
- Tageslichtbad mit Dusche
- Balkon in Stidausrichtung
Dachgeschoss:

- 3 Zimmer

- Kiiche mit EBK

- Tageslichtbad mit Dusche
KG:

- Waschktiche

- Kellerraume

- Gas-Zentral-Heizung
Aufienanlage:

- 2 Garagen

- grof3er Garten

Fufiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln Ihnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmoglichkeit tiber dieses Exposé und vereinbaren unverbindlich einen
Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen zwecks Terminabstimmung in

Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:
Heiko Kennel

Tel.: +49 (0)6581 — 6 05 05 40
Mobil:+49 (0)179 — 698 1279
www.schlapp-immobilien.de

www.verkehrswert-ermitteln.de

www.immoexperten.de/expose/268914
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www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp
Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
sowie der Aktualitdt der im Exposé befindlichen Angaben kénnen wir daher nicht garantieren.
Die im Exposé angegebenen Flachenangaben beruhen ebenfalls auf Angaben unserer
Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kaulf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines Fachmannes /
eines Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da offene und versteckte Méangel,
die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand
nach Kauf fiihren kénnen.

Wir empfehlen Ihnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen unabhangigen
Gutachter in Anspruch zu nehmen!

Kostenfrei Verkehrswert Ihrer Immobilie ermitteln unter http://www.verkehrswert-
ermitteln.de

ACHTUNG TIPPGEBER!

Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im Biiro oder im
Verein, der gerade seine Immobilie verkaufen méchte oder zumindest mit dem Gedanken
spielt?

Dieser Tipp kann sich fir Sie auszahlen!
Sprechen Sie uns an!
Wir zahlen Ihnen eine tiberdurchschnittliche Pramie.

Lage

Das Mehrfamilienhaus steht in der Doméanenstrafie im Trierer Stadtteil Alt-Kiirenz. Kirenz
grenzt an die Innenstadt und den Alleenring und z&hlt nicht zuletzt dadurch zu einem der
bevorzugten Stadtviertel Triers.

In unmittelbarer, fuf3laufiger Entfernung gibt es Einkaufsmoéglichkeiten fiir die Dinge des
taglichen Bedarfs wie Lebensmittelmarkte und sonstige Geschéifte. Das "Alleencenter” im
Hauptbahnhof ist nur ca. 850 m entfernt.

Die Trierer Fuf3gangerzone mit ihren Einkaufsmoglichkeiten, ist ebenfalls in wenigen Minuten
erreichbar (Hauptmarkt ca. 1800 m).

Dort findet sich alles was Trier zu bieten hat. Geschéfte aller Art , Restaurants, Kneipen,
Theater und Kinos, div. Kultur- und Freizeit-Einrichtungen und naturlich die
Sehenswiirdigkeiten Triers.

Busverbindungen im Minutentakt sorgen fiir ein unkompliziertes Erreichen aller Stadtteile
und selbst per Pedes oder per Rad sind die wichtigsten Zeile zu erreichen.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Courtage
4,76% des Kaufpreises inkl. 19% MwSt.

Hinweis: Die Maklerprovision in Héhe von 4,76% errechnet sich durch 4% des Kaufpreises
zzgl. 19% MwSt. und ist vom Kaufer nach notarieller Beurkundung zu zahlen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 127,00 KWh/(m2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Aufien 2 Aufien 6
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Galerie

EG Eingang 1 EG Bad 1
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Galerie

Gartentur 1
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Galerie

Treppenhaus 2 1.0G Diele 1

EG SZ 2
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Galerie

1.0G Balkon 3

1.0G Balkon 2

Terrasse 3

Seite 11/19

www.immoexperten.de/expose/268914



Galerie

1.0G Bad 1 1.0G Bad 3

1.0GWZ 2
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Galerie

Treppenhaus 3

1.0G Kiche 1

www.immoexperten.de/expose/268914 Seite 13/19



Galerie

DGWZ 1 DG Kiiche

1.0G Sz 1
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Galerie

DG Stiege 1

Keller 3
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Galerie

Stromverteilung 1
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Galerie

Garagen 2

. £

Waschktiche 2
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Galerie
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Grundrisse
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