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experten.de

Tavern in Voerde

Baufi - Invest

Gastro-Flache zur Selbstnutzung oder -« F
m - - Ma Jerbitr®
Gewerbeflache in Voerde mit Aus-/ el
Neubaureserve zum 3FH

Objekt-Nr. MB-K5477
Tavern

Verkauf: 347.500 €

Ansprechpartner:
Michael Branetzki
Telefon: 0281 16399116
Mobil: 0163 3904664

46562 Voerde
Nordrhein-Westfalen

Baujahr 1968 Gesamtflache 268,00 m?
Grundstticksflache 760,00 m? Gastronomieflache 135,00 m?
Zimmer 5,00 Garagen 2
Energietrager Ol Restaurantplatze 90

Ubernahme nach Absprache Heizung Zentralheizung
Zustand renovierungsbedurftig
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Objektbeschreibung

+++360 Grad Rundgang auf Anfrage+++

Die 1968 erbaute Gaststatte ist derzeit noch verpachtet. Die Pachterin betreibt seit 20 Jahren
das gut gehende Restaurant, welches bei vielen Stammkundschaften sehr beliebt ist.

Die Immobilie verfligt tiber einen zentralen Barbereich und zwei separate Speiseraume. Der
Barbereich (ca. 45 m?) beherbergt eine Theke und zuséatzlich zwei Sitzgruppen mit ca. 9
Sitzplatze. In dem kleineren Speiseraum (ca. 23 m?) befinden sich zurzeit ca. 18 Sitzplatze, in
dem grofieren Speiseraum (ca. 44 m?) ca. 32 Sitzplatze. Mit einer anderen Sitzordnung kann
man aber noch mehr Platze schaffen. Beide Speiseraume eignen sich auch fiir kleinere Feiern
und Veranstaltungen. Ein direkter Zugang neben dem Barbereich zur Kiiche ist gegeben. Das
Objekt ist voll unterkellert. Im Keller befinden sich ein grofier Vorratsraum, ein Bier- und
Getrankekeller, ein Lagerraum, ein grofer Raum, der als Wohnraum genutzt werden kann.
Aufierdem befinden sich noch ein grofies Badezimmer und ein separates Gaste-WC im Keller.
Durch ein kleines Gartentor gelangt man zu dem hinteren Teil der Gaststatte. Vor den
hinteren Fenstern sind Gitter aus Stahl . Aulerdem gibt es einen Auf3enzugang tiber eine
Treppe in den Keller. Es sind 6 Stellplatze vor dem Gebaude vorhanden.

Das Restaurant ist vollstdndig moébliert und mit einer komplett eingerichteten Kiiche
ausgestattet. Eine Abluftanlage sowie die Anschliisse flir einen Gastronomiebetrieb sind
vorhanden. Das Mobiliar sowie das Inventar mit Tépfen, Pfannen etc. kann man nach
Absprache kauflich erwerben.

Es besteht die Moglichkeit die Gaststatte selbst zu betreiben oder das Objekt als Kapitalanlage
zu erwerben.

Fuar die Immobilie liegt eine Bauvoranfrage vor, die einen Umbau mit Neubau in drei
Wohneinheiten vorsieht, die Gesamtwohnfldche wiirde ca. 290,00 m? betragen. Die Kosten fur
den Neubau sind noch nicht kalkuliert worden.

Ausstattung

Die Gesamtflache der Gaststatte betragt ca. 135 m2. Die Holzfenster wurden im Jahr 2000
eingebaut. Der Boden im Barbereich ist mit Linoleum ausgelegt, in den Speiserdumen liegt
Teppich. WC-Anlagen und Keller sind teilweise gefliest. Beheizt wird das Objekt mit einer
Olheizung aus dem Jahr 1999. Haustiire und Innentiiren sind aus Holz. Vor dem Haus sind 6
Stellplatze.

Gewerbeflache im EG:
Barbereich = 45,91 m?
Speiseraum grof3 = 44,04 m?
Speiserauml klein = 23,85 m?
Kuche = 12,75 m2
Damen-WC = 5,30 m?
Herren-WC = 7,56 m?2
Nutzflachen im KG:

Vorratsraum = 23,85 m?2
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Bierkeller = 6,06 m?2
Getrankekeller = 10,48 m?
Lagerraum = 14,38 m?
Wohnraum = 45,30 m?

Bad = 6,32 m?

WC = 6,53 m?

Flur = 12,80 m2

Monatliche Pacht = auf Anfrage

Die Gaststétte steht auf einem Grundstiick von 337 m? und das Garagengrundstiick hat 423
m?2, beide mit alleinigem Sondernutzungsrecht. Das Gesamtgrundstiick mit Teilungserklarung
hat eine Grofie von 1.337 m? und ist in 3 Miteigentumsanteile aufgeteilt. (Miteigentum 1) ist
ein 577 m? grofies Grundsttick, mit einem Einfamilienhaus und zwei Garagen drauf (siehe
eigenes Exposé mit der Nummer MB-K5367). (Miteigentum 2) ist das Grundstiick mit der hier
beschriebenen Gaststétte. (Miteigentum 3) handelt es sich um ein an der Gaststéatte
angrenzendes Baugrundstiick mit einer Gréf3e von 423 m2, worauf zurzeit 2 Garagen stehen.
Alle Grundstiicksteile unterliegen einem alleinigen Sondernutzungsrecht.

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges

BESICHTIGUNG:

Nach einer Emailanfrage durch Sie stehen wir Ihnen stehen wir IThnen gerne zur Verfiigung.
Sonstiges

Wir freuen uns auf IThre Anfrage! Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur vollstandige
Adressdaten inklusive einer Telefonnummer bearbeiten kénnen. Die Provision in Hoéhe von
3.57 % aus dem Kaufpreis ist fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung. Vielen Dank.

Falls Sie weitere Immobilienangebote wiinschen, informieren Sie sich bitte unter www.baufi-
invest.de

Finanzierung

Mit individuellen Lésungsvorschliagen, sowie TOP-Finanzierungskonditionen durch eine grofe
und vielfaltige Bankenauswahl stehen wir Ihnen zur Verfiigung. Unser Finanzierungsteam
erreichen Sie unter der Telefonnummer 0281-1639910.

Sonstiges
GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen sind wir nach 8§ 1,2 Abs. 1 Nr. 1, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tiberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten B beispielweise mittels einer
Kopie. Das Geldwéaschegesetzt (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. diese
Unterlagen zehn Jahre aufbewahren muss.

Siehe Flyer E#Wenn der Immobilienmakler Sie nach dem Personalausweis fragtis
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PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei der Baufi-Invest Immo und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Baufi-Invest Immo zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigenttimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss eines Kaufvertrages die festgelegte Provision/Maklercourtage an die Baufi-Invest
Immo zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass alle von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter und somit von Dritten uns zur Verfigung gestellt
wurden, folglich kann keine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernommen werden. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit zu prifen.

Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- oder
-vermietung.

Datenschutzhinweis:

https://www.baufi-invest.de/datenschutzerklaerung.html

Lage

Die seit 2003 von der derzeitigen Pachterin gefiihrte Gaststéatte befindet sich in einer ruhigen,
von Einfamilienhdusern gepragten Seitenstrafie, im schénen Voerde. Hier genief3en Sie die
Ruhe abseits der Stadt und sind doch schnell in den umliegenden Stadten des Niederrheins.
Das Stadtzentrum mit diversen Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Schulen, Kindergirten ist in
wenigen Minuten zu erreichen. Es besteht eine gute Verkehrsanbindung durch den
offentlichen Nahverkehr. Uber die B8 gelangen Sie in die Nachbarstiadte Wesel und Dinslaken.
Weitere Stadte im Ruhrgebiet, z. B. Oberhausen und Duisburg, sind tiber die A3 und die A59
schnell zu erreichen. Der nahe gelegene Tenderingssee bietet sich durch seine Vielseitigkeit
fiir ausgedehnte Sparziergiange und Ausfliige an.

Courtage
3.57 %
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 159,20 KWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 349,20 KkWh/(m2a)
[ ]
Galerie

Seitenansicht
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Galerie

Grundsttiick
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Galerie

Speiseraum 1

Speiseraum 2
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Galerie

CEREN SIE UNS HREN TIPP

lhr Nachbar und Bekannter verkauft

eine Immobilie, ein Grundstiick oder mochte bauen?
Geben Sie-uns-thren-Tipp-und erhalten Sie

bei einem erfolgreichen Abschluss* bis zu

*Als Abschluss wird bezeichnet, dass nach dem Notarvertrag auch die féllige Provision bei Baufi-Invest eingegangen ist.
Gleiches gilt fur einen erfolgreichen vermittelten Hausbauvertrag.

Baufi - Invest

Ihr {

IMMOBILIEN + FINANZIERUNGEN <+« VERSICHERUNGEN

Tipp

hein
Marktwert-Gutsch€ift §
Kostenfrei unverbindlich Baufi - Invest

Wir sagen thnen was. ‘_,
Ob“ie wert ‘St V{akl‘-"’b"’-‘m

‘hre lmm Thr £

IMMOBILIEN -+ FINANZIERUNGEN -+ VERSICHERUNGEN

Marktwertgutschein
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Grundrisse
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Grundriss EG
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Grundrisse

PRINZENSTRASSE
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Anhéange

1. Planung des Vorbescheid
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