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Einfamilienhaus in Rheinberg

Baufi - Invest
EFH mit groBem Grundstiick in Alpsray ‘-f,(

- Perfekt fiir Familien!
Immobilien « Finanzierungen = Versicherungen

Objekt-Nr. MB-K5481
Einfamilienhaus

Verkauf: 297.500 €

Ansprechpartner:
Michael Branetzki
Telefon: 0281 16399116
Mobil: 0163 3904664

47495 Rheinberg
Nordrhein-Westfalen

Baujahr 1956 Zustand renovierungsbedurftig
Grundstiicksflache 1.544,00 m? Schlafzimmer 3

Zimmer 4,00 Badezimmer 2

Wohnflache 130,00 m? Garagen 2

Nutzflache 65,00 m? Stellplatze 4

Energietrager Strom Heizung Etagenheizung

Ubernahme nach Absprache

ST
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Haus ist ein wahres Schmuckstuick, das mit seinem Charme und seiner
grof3ziigigen Wohnflache von 130m? jeden Besucher beeindrucken wird. Es befindet sich auf
einem grofien Grundstiick von 1544m? und wurde im Jahr 1956 erbaut. Das Haus bietet Platz
fiir eine Familie mit Kindern oder auch fiir Paare, die viel Wert auf Wohnraum legen. Eine
Umwidmung in ein ZFH ist méglich.

Beim Betreten des Hauses fillt sofort die geraumige Diele auf, die in alle Riume des Hauses
fiihrt. Das Wohnzimmer ist der perfekte Ort, um sich nach einem langen Tag zu entspannen.
Die grofien Fenster sorgen fir viel Tageslicht und eréffnen einen wunderschénen Blick in den
Garten. Die angrenzende Wohnktiche ist das Herzstiick des Hauses mit ausreichend Platz fir
eine grofle Essecke. Hier konnen Sie gemeinsam mit Ihren Liebsten késtliche Mahlzeiten
zubereiten und gemiitliche Abende verbringen.

Das Haus verfiigt insgesamt tiber vier Zimmer, die Ihnen vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten
bieten. Ob als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer B hier ist fiir jeden Bedarf
gesorgt. Die Raume sind alle hell und freundlich gestaltet und gewahren ausreichend Platz fir
Ihre individuellen Einrichtungsideen.

Das Highlight des Hauses ist die grof3e Terrasse, die zum Verweilen und Entspannen einladt.
Hier konnen Sie die warmen Sonnenstrahlen genief3en und den Blick auf den gepflegten
Garten schweifen lassen. Die Giberdachte Terrasse gibt somit auch bei schlechtem Wetter die
Moglichkeit, draufien zu sitzen.

Das Haus ist zwar renovierungsbeduirftig, stellt jedoch viel Potential bereit, um es nach Ihren
eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu renovieren. Mit etwas Kreativitat und
handwerklichem Geschick kénnen Sie hier Ihr Traumhaus erschaffen.

Das Dach wurde 2004 erneuert und die Fenster 1980 in Kunststoff-Thermopenfenster
ausgetauscht.

Besonders praktisch ist der Keller des Hauses, der IThnen zusatzlichen Stauraum ermdéglicht
und Platz flir Waschmaschine, Trockner und Co. bietet. Hier befindet sich auch die eigene
Trinkwasserquelle in Form eines eigenen Tiefenbrunnens. Somit kénnen Sie jederzeit frisches
und sauberes Wasser genief3en, ohne auf teures Leitungswasser zurtickgreifen zu mussen.

Eine Doppelgarage steht zur Verfligung in der zwei Fahrzeuge ausreichend Platz finden. Auch
hier gibt es die Moglichkeit, den Raum individuell zu gestalten und beispielsweise als
Werkstatt oder Hobbyraum zu nutzen.

Das Haus ist mit Nachtspeicherheizungen ausgestattet, die flir die Warme in den kalten
Monaten sorgen. Hier sollte ein Austausch in eine moderne Heizung Technik in Betracht
gezogen werden. Auch Rollldden im Erdgeschoss und Obergeschoss sind vorhanden und
gewahren Schutz vor Sonnenlicht und neugierigen Blicken.

Insgesamt offeriert dieses Haus alles, was das Herz begehrt. Eine grofzligige Wohnflache, ein
beeindruckendes Grundstuick, viel Potential zur Gestaltung nach Ihren Wiinschen und eine
ruhige Lage 8 hier kénnen Sie sich wahrlich wohlfiihlen. Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem einzigartigen Angebot und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns auf Ihren Anruf!

Ausstattung
Die Aufteilung ist wie folgt:
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EG:

- kleines Treppenhaus

- klassische Aufteilung mit Flur, der Zugang zu folgenden Raumen bietet:
- Wohnzimmer

- Wohnktiche mit Zugang zur Terrasse und Garten

- Bad (Warmwasser uber elektronischen Durchlauferhitzer) und Abstellraum
Doppel-Garage mit Tur zum Garten

OG:

- 2 Schlafzimmer, eins davon mit einem kleinen Vorzimmer mit Gaube

- Kinderzimmer/Biiro

- Badezimmer (Warmwasser tiber elektronischen Durchlauferhitzer)

- Abstellraum

Keller:

- Trinkwasserquellenanschluf3

- Waschkeller

- 2 Kellerraume zur individuellen Nutzung

Allgemein:

Das Dach wurde 2004 erneuert.

Die Fenster sind 1980 in Kunststoff-Thermopenfenster erneuert worden.

Ein Glasfaseranschluf ist beauftragt und sollte noch in diesem Jahr zur Verfiigung gestellt
werden.

Das Haus wird zur Zeit mit Nachtspeicherheizungen beheizt
Kunststofffenster mit Rollladen.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller

Sonstiges
Sonstiges
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur vollstandige

Adressdaten inklusive einer Telefonnummer bearbeiten kénnen. Die Kauferprovision in Héhe
von 3 % aus dem Kaufpreis ist fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung.

Vielen Dank.

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit in Textform zustande. Die Hohe der Courtage richtet sich nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage regelmaflig ftir beide Parteien (Eigenttimer und Kaufer) jeweils in
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Hoéhe von 2,52 % zuzuglich 19% Umsatzsteuer in jeweils geltender Hohe, derzeit also
insgesamt 3% des Kaufpreises einschliefllich Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss
verdient und fallig.

Falls Sie weitere Immobilienangebote wiinschen, informieren Sie sich bitte unter www.baufi-
invest.de

Finanzierung

Mit individuellen Lésungsvorschliagen, sowie TOP-Finanzierungskonditionen durch eine grofe
und vielfaltige Bankenauswahl stehen wir Ihnen zur Verfigung. Unser Finanzierungsteam
erreichen Sie unter der Telefonnummer 0281-1639910.

Weiteres:
GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen sind wir nach 8§ 1,2 Abs. 1 Nr. 1, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéftsbeziehung die
Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tiberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten Thres Personalausweises festhalten [ beispielweise mittels einer
Kopie. Das Geldwéaschegesetzt (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. diese
Unterlagen zehn Jahre aufbewahren muss.

Siehe Flyer E#Wenn der Immobilienmakler Sie nach dem Personalausweis fragtis
PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei der Baufi-Invest Immo und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Baufi-Invest Immo zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss eines Kaufvertrages die festgelegte Provision/Maklercourtage an die Baufi-Invest
Immo zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass alle von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter und somit von Dritten uns zur Verfigung gestellt
wurden, folglich kann keine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernommen werden. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit zu prufen.

Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- oder
-vermietung.

Datenschutzhinweis:

https://www.baufi-invest.de/datenschutzerklaerung.html

Lage

Das Haus befindet sich in ruhiger, landlicher Lage im Stadtteil Alpsray in Rheinberg.
Umgeben von Natur und Feldern bietet es eine idyllische Atmosphare und eine tolle Aussicht.
Der grof3e Garten ladt zum Entspannen und Geniefen ein. Die Nachbarschaft ist freundlich
und familiar. Die Lage verspricht viel Privatsphare und Ruhe, ideal fiir Erholungssuchende.
Allerdings ist die Infrastruktur etwas eingeschrankt, da Geschéfte nicht unmittelbar vor der
Tur sind und die bietet die Moglichkeit dem Trubel der Stadt zu entfliehen also auch das
Landleben in vollen Ziigen zu genief3en.
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Zur Grundschule fahren die Kinder mit einem Schulbus, die Haltestelle erreichen sie zu Fuf.
Weiterfiihrende Schulen wie Gemeinschaftsschule sowie ein Gymnasium sind im Rheinberger
Schulzentrum. Im Ort gibt es ein schénes Restaurant mit Biergarten.

Zu Rheinberg:

Rheinberg hat eine gute Infrastruktur, alle Dinge des taglichen Bedarfs wie
Einkaufsmoglichkeiten (Aldi, Lidl, Edeka, Kaufpark usw.) sowie Arzte verschiedenster
Fachrichtungen, Apotheken, Banken usw. finden Sie hier vor. Freizeitaktivititen in sportlicher
Hinsicht gibt es in Rheinberg in fast allen Bereichen. Weiterhin hat Rheinberg ein sehr
schones Freibad, das tiber die Grenzen Rheinbergs hinaus bekannt ist und ein Hallenbad.

Rheinberg besitzt zwei Bahnhofe, den Bahnhof in Stadtmitte und in Millingen. Von dort kann
man in kurzer Zeit in Richtung Xanten oder Duisburg tiber Moers fahren.

Zwei Autobahnanschliisse, einmal die A 57 Richtung Kéln oder Nimwegen oder die A 42 in
Richtung Oberhausen/Dortmund sind schnell erreichbar.

Courtage
3%

www.immoexperten.de/expose/279512 Seite 5/12



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 254,00 KkWh/(m2a)
Energieeffizienzklasse H

Galerie

Wohnktiche
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Galerie

Wohnzimmer

Vorzimmer vom Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 1

Terrasse
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Galerie

Hauseingang

Haus Garagenseite

www.immoexperten.de/expose/279512 Seite 9/12



Galerie
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Tiefenbrunnen Trinkwasser
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Galerie

S
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Keller

Badezimmer
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Exposé - Anhange
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