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Reihenendhaus in Miilheim

Exklusives Reiheneckhaus mit
Gartenidylle wird frei!

AS Immobilien
International

Objekt-Nr. MH-Zen54
Reihenendhaus

Verkauf: 358.000 €

Ansprechpartner:
Orhan Kilic

Telefon: 0208 57423
Mobil: 0173 2667930

45475 Mulheim
Nordrhein-Westfalen

Grundstuicksflache 250,00 m? Energietrager Gas

Zimmer 4,00 Ubernahme nach Absprache

Wohnflache 95,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grundstick ca. 250 qm, Baujahr 1988, Wohnflache ca.95 qm

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einem charmanten Reiheneckhaus, das sowohl durch
seine ideale Lage als auch durch seine moderne Ausstattung besticht. Dieses exklusive Objekt
bietet Ihnen und Ihrer Familie ein Héchstmaf3 an Wohnqualitat und Komfort.

Schon beim Betreten dieses liebevoll gestalteten Reiheneckhauses sptliren Sie die herzliche
Atmosphére, die jeden Raum durchflutet. Schritt fir Schritt entdecken Sie die vielen Facetten
dieses ganz besonderen Hauses. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein einladender Flur, der den
Weg zu zwei vielseitig nutzbaren Zimmern ebnet. Eines der Zimmer wird derzeit als Btiro
genutzt und bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, Ihrer kreativen Gestaltung freien Lauf zu
lassen und diesen Raum in einen Blickfang zu verwandeln.

Uber eine elegante Treppe gelangen Sie in das 1. Obergeschoss. Das Herzstiick des Hauses ist
das grofiztigige Wohnzimmer mit hochwertigem Vinylboden, der flir Warme und Eleganz sorgt.
Die im Jahr 2023 eingebauten dreifachverglasten Fenster schaffen nicht nur eine
hervorragende Schallddmmung, sondern bieten auch einen herrlichen Ausblick in den eigenen
Garten.

Zwei Etagen tiefer befindet sich im Untergeschoss die modern ausgestattete Kiiche, die mit
einer gepflegten Einbaukitiche ausgestattet ist und zum kulinarischen Mittelpunkt des Hauses
wird. Ein angrenzender Abstellraum und ein Gaste-WC ergdnzen diesen Wohnbereich perfekt.
Von der Kiiche aus gelangen Sie direkt auf die grofiziigige Terrasse und in den herrlichen
Garten. Dieser 14dt mit einem Gartenhaus fur Ihre Gartengerite, einem Gewachshaus fiir Ihre
grinen Lieblinge und einem Whirlpool fiir entspannte Stunden zum Verweilen ein. Der Garten
ist ein wahres Paradies.

Die Reise durch dieses Haus fiihrt Sie weiter ins Dachgeschoss, wo ein weiteres Zimmer zum
Verweilen einladt. Das moderne Badezimmer 1adt zum Entspannen ein und rundet das
perfekte Wohngefiihl dieses Hauses ab.

Ausstattung

Reiheneckhaus, Baujahr ca.1988, gepflegt, Verfligbar ab sofort, Etagenzahl 2, Zimmer 4,
Badezimmer 1, Wohnflache ca. 94,11 m?, Grundsttiicksfldche ca. 250 m?, Einbaukitiche,
Gaste-WC, Terrasse, Garten , Abstellraum, Whirlpool, Energieausweis liegt zur Besichtigung
vor, Gas-Zentralheizung, wird frei und...und.

#*++WIR SUCHEN STANDIG VILLEN-HAUSER-WOHNUNGEN-GRUNDSTUCKE ***

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Kaufpreis: 358.000.- Euro
(Wir haben Makler-Auftrag).

HINWEIS: Wir machen Sie darauf aufmerksam, dies fir den Kaufer provisionspflichtiges
Angebot ist, flir unsere Nachweis- bzw. Vermittlungstatigkeit berechnen wir Ihnen 3,57%
Kauferprovision inkl. MwSt., die bei notariellem Vertragsabschluss fallig wird. Durch Ihre
Objektanfrage erkennen Sie die Zahlung der Provision ausdrticklich an.
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Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposé und seiner
Bedingungen zustande.

Es gelten ausschlieflich unsere AGB, die auf unserer Homepage oder in unserer
Geschaftsstelle einsehbar sind. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur mit Angabe
Ihrer VOLLSTANDIGEN Adressdaten und einer Telefonnummer Ihre Anfrage bearbeiten
koénnen. Vielen Dank.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber tibermittelt wurden. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
dieser Angaben tibernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Fur weitere Fragen und Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung

Mit freundlichen Grifien

Ihr AS Immobilien International Kilic., das seit 1991 mit gutem RUF bekannte Maklerbtuiro.
PS: Gerne suchen wir fur Sie ihre Wunschimmobilie auch in anderen Landern.

Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung

Lage

45475 Miulheim an der Ruhr (Diimpten)

Entdecken Sie mit Diimpten einen Stadtteil, der alle Vorziige einer urbanen Umgebung mit
einer angenehmen Wohnatmosphare vereint. Hier kénnen Sie sich wohlfiihlen und das Leben
in vollen Zigen genieflen. In Dimpten finden Sie ein breites Spektrum an
Freizeitmoglichkeiten und kulturellen Angeboten. Zahlreiche Restaurants, Cafés und
Geschifte laden zum Verweilen und Entdecken ein. Die gute Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz sowie die Autobahnen A40 und A52 gewahrleisten eine schnelle und bequeme
Anbindung in alle Richtungen. So sind Sie flexibel unterwegs und erreichen schnell die
umliegenden Stadte sowie das Ruhrgebiet. Einkaufsmoéglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch medizinische
Einrichtungen und Apotheken sind gut vertreten.

Courtage
3,57% Kauferprovision inkl. MwSt.,
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Galerie
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Galerie

Wir suchen standig
Hauser
Villen

Wohnungen
Grundstucke

- Tel.: 0208/57423

L Mobil: 0173/2667930

www.as-makler.de
herzlichen Dank

\
N
=
; \
;
-
Z

www.immoexperten.de/expose/278164 Seite 5/11



www.immoexperten.de/expose/278164 Seite 6/11



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Miilheims umtriebigster Makler

Ortan Kl (9) ermittlt welweit Immobillen und Grundsticke - egalob

diese entwidmete Kirche im schott-
Schion Dot POTEn k5 MmN

w-mﬁnmdﬁ Kilic dic Idoe, oo mal als Makler s swecken usdunktiomieric
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