immo Exposé

experten.de

Reihenhaus in Wesel
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Modernes Zweifamilienhaus in ruhiger

Lage von Wesel Bliderich ! Ihr neues
Z u h a u Se wa rtet ! Immobilien = Finanzierungen = Versicherungen
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Objekt-Nr. PP-K5485
Reihenhaus

Verkauf: 489.000 €

Ansprechpartner:
Pirathiphaan Pathmanathan
Telefon: 0281 16399112
Mobil: 0163 8736220

46487 Wesel
Nordrhein-Westfalen

Baujahr 1949 Ubernahme nach Absprache
Grundstticksflache 372,00 m? Zustand Neuwertig
Zimmer 6,00 Schlafzimmer 5

Wohnfldche 205,90 m? Badezimmer 2

Nutzflache 43,84 m? Heizung Fufbodenheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Bei diesem in massiver Bauweise errichteten 2-Familienhaus handelt es sich um ein
Reihenmittelhaus. Das Haus wurde nach dem Krieg ca. 1949 wieder aufgebaut. Keller und
Grundmauern bzw. Fundamente blieben 1t. Angabe des Eigentiimers teilweise erhalten.
Mittlerweile befindet sich das Haus in einem sehr modernen Zustand. Es wurde fast
vollstandig renoviert und saniert. Auflerdem ist das Dachgeschoss vollstandig ausgebaut. Die
Grundsticksgrofie liegt bei 372 m?2.

Die Wohnflachen teilen sich auf in zwei getrennte Wohneinheiten mit separaten Eingangen:
Wohneinheit 1 (links) mit ca.72 m2 Wohnflache ist aktuell vermietet und befindet sich in
einem guten, renovierten Zustand. Die Wohneinheit 2 (rechts) mit ca.133,77 m? Wohnflache
ist komplett saniert und ist in einem modernen zeitlosen Stil gestatten, neubauahnlich.

Beide Einheiten verfligen tiber eine Terrasse, wobei die grof3ziigige Terrasse im ersten
Obergeschoss (rechts) tiberdacht ist und einen herrlichen Blick in den eigenen Garten bietet.

Uber die komplette Riickseite des Objektes erstreckt sich der weitlaufige Garten, der zu
geselligen Stunden einladt. Da dieses Objekt zwei abgeschlossene Wohneinheiten aufweist,
koénnte eine oder auch beide Wohnungen hervorragend vermietet werden.

Ausstattung

Beide Wohneinheiten verfligen tiber separate Eingange.

Linke Wohneinheit (Wohnflache ca. 72,12 m?) - 3 Zimmer Wohnung
Nur Erdgeschoss, ebenerdiger Zugang

- Zwei Schlafzimmer

- Kuche

- Wohn-/Esszimmer

- Badezimmer mit Dusche, WC und Waschtisch

- Terrasse

Guter renovierter Zustand, aktuell vermietet

Rechte Wohneinheit (Wohnflache ca. 133,77 m?) - 4 Zimmer Wohnung
EG:

- geraumiger Hausflur mit Treppe ins Obergeschoss und Zugang zum Garten
- Gaste WC

- Hauswirtschaftsraum

OG:

- sehr gerdumiges Wohn-/ Esszimmer

- Kiiche kann separat erworben werden

- Badezimmer mit Dusche und Wanne
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- Schlafzimmer

- iberdachte Terrasse

DG:

- Bad mit WC

- Schlafzimmer

- Buiro

- Abstellraum

Kernsanierung der rechten Halfte 2024:

- Fubodenheizung

- neue Gasheizung mit Warmwasserspeicher fiir beide Wohnungen
- neue Fassade mit DAmmung

- neue Fenster 3fach Verglasung

- neue Elektrik

- groformatigen Fliesen sorgen fiir moderne Optik

- uvm

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns!

Fufiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Sonstiges

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir nur vollstandige
Adressdaten inklusive einer Telefonnummer bearbeiten kénnen. Die Provision in Héhe von
3,57% aus dem Kaufpreis ist fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung. Vielen Dank.

Falls Sie weitere Immobilienangebote wiinschen, informieren Sie sich bitte unter www.baufi-
invest.de

Finanzierung;:

Mit individuellen Lésungsvorschlagen, sowie TOP-Finanzierungskonditionen durch eine grofie
und vielfaltige Bankenauswahl stehen wir Ihnen zur Verfiigung. Unser Finanzierungsteam
erreichen Sie unter der Telefonnummer 0281-1639910.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen sind wir nach §§ 1,2 Abs.1 Nr.1,4 Abs.3 Geldwaschegesetz
(GwGQG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitit des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten B beispielweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetzt (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. diese Unterlagen zehn
Jahre aufbewahren muss.
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Siehe Flyer BBWenn der Immobilienmakler Sie nach dem Personalausweis fragti
PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei der Baufi-Invest Immo und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Baufi-Invest Immo zu
einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigenttimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss eines Kaufvertrages die festgelegte Provision/Maklercourtage an die Baufi-Invest
Immo zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass alle von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter und somit von Dritten uns zur Verfligung gestellt
wurden, folglich kann keine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernommen werden. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit zu prifen.

Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- oder
-vermietung.

Datenschutzhinweis:
https://www.baufi-invest.de/datenschutzerklaerung.html

Immobilie ist verfigbar ab: Absprache

Lage

Dieses charmante 2-Familienhaus befindet sich in zentraler Lage im historischen Wesel-
Buiderich. Die Grundschule sowie Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Der schéne Ortsteil Wesel-Buiderich bietet eine hervorragende Infrastruktur. Alle
Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, aber auch Apotheken, Arztpraxen,
Restaurants, Banken etc. sind in wenigen Minuten fuplaufig erreichbar.

Auch die schéne landliche Umgebung bietet einen hohen Freizeitwert, landschaftlich schéne,
typisch niederrheinische wiesenreiche Umgebung mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen.
Eine sehr gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel sowie an die Autobahn A57, A3 und
somit an die A42, A40 und A59 ist gegeben. Wesel ist die ndchstgrofiere Stadt und nur etwa 3
km entfernt

Courtage
3.57 %
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 116,10 KWh/(m2a)
Energieeffizienzklasse D

Galerie

Badezimmer (rechte Wohneinheit
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Galerie

Baufi - Invest

mmobilien « Finanzierungen = Versicherunge

Baufi-Invest Immobilien

GEREN SIE UNS HREN TIPP

lhr Nachbar und Bekannter verkauft

eine Immobilie, ein Grundstiick oder mochte bauen?
Geben Sie uns-thren-Tipp-und erhalten Sie

bei einem erfolgreichen Abschluss* bis zu

*Als Abschluss wird bezeichnet, dass nach dem Notarvertrag auch die fallige Provision bei Baufi-Invest eingegangen ist.
Gleiches gilt fur einen erfolgreichen vermittelten Hausbauvertrag.

Baufi - Invest

Thr Mak

IMMOBILIEN + FINANZIERUNGEN <+« VERSICHERUNGEN

Tipp 500
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