immo Exposé

experten.de

in Cefalu

Immogold Top Villa mit Meerblick und
Pool in den Hiigeln auBBerhalb von
Cefalu

Objekt-Nr. SGS 24902
Verkauf: 540.000 €

Ansprechpartner:
Rainulf Spitau
Telefon: 05235 1210

90015 Cefalu
Sizilien
Italien

Grundstuicksflache 3.500,00 m? Ubernahme nach Absprache
Zimmer 4,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 90,00 m2
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Objektbeschreibung

Immogold SGS 24902 Top Villa mit Meerblick und Pool in den Hiigeln auf3erhalb von Cefalu.

In traumhafter Lage in den Hiigeln oberhalb des idyllischen Strandortes Cefalui scheint die
Villa fast in der Luft zu schweben und bietet von ihren riesigen Terrassen und dem
spektakularen Infinity-Pool einen einmaligen Ausblick.

Die freistehende Meerblick-Villa mit zwei Schlafzimmern, 90 m? und Pool wurde im Friithjahr
2024 umfassend renoviert. Das fertige Produkt ist ein luxuriéses, wunderschoénes
Feriendomizil, das es mit jedem anderen seiner Grofie auf der Insel aufnehmen kann. Von den
nach Nordwesten ausgerichteten Terrassen hat man einen weiten Panoramablick tiber vierzig
40 Quadratkilometern der tyrrhenischen Kiiste und den gesamten Golf von Termini Imerese.

Es wurden keine Kosten und Muhen gescheut, um hochwertige Materialien und stilvolles
Design zu verwenden: Die modernistische Struktur wurde sorgfaltig geplant, um die Quantitat
und Qualitat des Lichts, das in das Haus eindringt, zu maximieren. An einigen Stellen des
Grundstiicks, sowohl innen als auch aufen, fallt den ganzen Tag tiber direktes Licht ein, bis
der Himmel tiber dem tiirkisfarbenen Wasser in einem schillernden Schauspiel explodiert,
wenn die Sonne hinter dem fernen Kap untergeht.

Das Gebaude befindet sich in einem ausgezeichneten baulichen Zustand, und die dezenten
Marmor- und Holzverkleidungen lassen die Architektur und die Lage in den Vordergrund
treten, wahrend sie gleichzeitig einen beruhigenden Hauch von Klasse vermitteln. Es ist
sowohl zeitgendssisch als auch traditionell.

Energieeffizient, mit einer unabhéangigen Stromquelle und einer erstklassigen
Warmespeicherung, mit einer grofiziigigen Auffahrt und Parkplatzen abseits der Strafle, einer
Sicherheitsinfrastruktur und einem 3.500 m2 grofen Grundstiick mit Olivenbdumen - alles
an der ist verlockend. Egal, ob Sie die Villa far Ihren privaten Gebrauch oder als Investition in
die hochwertige Tourismuswirtschaft der Insel kaufen, weder Sie noch IThre Gaste werden sie
jemals verlassen wollen.

Eine Zufahrt fiihrt von der ruhigen Contrada Monte zum Casa, das von der Strafe aus fast
nicht zu sehen ist, da es in den abfallenden Hang eingelassen ist. Es handelt sich um ein
zweistockiges Gebaude mit nur einer kleinen Dachterrasse und einem Lichtschacht tiber dem
Boden. Durch letzteren gelangt naturliches Licht in die Wohnrdume im Obergeschoss.

Der Wohnbereich nimmt den gréfiten Teil der Etage ein und ist ein fabelhaft luftiger Raum mit
dreifacher Ausrichtung, dessen Fenster nach Nordwesten, Nordosten und Stidwesten zeigen.
Der Architekt hat die Innen- und Auflenraume in alle Richtungen miteinander verbunden, so
dass sich die grofie 180 m? grofie Terrasse nahtlos an die kleineren Innenraume anschlief3t.

Sie kénnen nicht nur die Aussicht und die Sonne, sondern auch das Leben im Freien
geniefSen. Das vielseitige Innenwohnzimmer ist mit einer Kiiche ausgestattet, und unter der
holzernen Markise, die sich tiber die gréfite Terrasse spannt, gibt es mehr Platz fiir eine
Aufienkiiche. Ein Familienbad mit Dusche vervollstandigt das Obergeschoss.

Die Treppe, die zum Schlafbereich und zum Swimmingpool hinunterfiihrt, ist lang und gerade
und wird von oben durch ein langes, schrages Dachfenster beleuchtet, das einen verlockenden
Blick auf das bietet, was kommt. Am Fufie der Treppe befindet sich ein kleines
Bullaugenfenster, eine dezente Anspielung auf das nautische Erbe der Region und die Wellen,
die sich drauf3en in der Ferne brechen.

Zwei Schlafzimmer befinden sich auf beiden Seiten des Flurs, wobei das grof3ere mit einem
eigenen Bad mit Dusche verbunden ist.
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Bitte fordern Sie ein ausfiihrliches Exposé an.
Zusammenfassung

90015 Contrada Monte, Cefalti, Palermo, Italien
Kaufpreis: 540.000,-- Euro

Wohnraum ca. 90 m?

Grundsticksgrofie ca. 3.500 m?

Zimmer: 4

Schlafzimmer: 2

Badezimmer: 3

Meerblick

Terrasse

Garten

Balkon

Pool

Bei Abschluf3 eines notariellen Kaufvertrages wird eine Maklercourtage in Héhe von 5,95 %
des effektiven Kaufpreises incl. der zur Zeit gultigen Mehrwertsteuer fallig.

Samtliche Angaben wurden so vom Eigentiimer tibernommen. Die Immogold® haftet nicht fiir
die Richtigkeit.

Lage

Courtage
Courtage
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Galerie
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