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Dachgeschosswohnung in Berlin

Grof3ziigige Wohneinheit realisierbar:
Dachgeschossrohling mit
Baugenehmigung in Berlin-Friedenau

STONE H/HEDGE

Objekt-Nr. SRS48 DG-Rohling
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 299.000 €
Telefon: 030 233203980

Stubenrauchstrafie 48

12161 Berlin

Berlin
Baujahr 1910 Ubernahme sofort
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 203,21 m? Etage 4. OG
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Objektbeschreibung

Nicht nur als ,point de vue® zur einmiindenden Eschenstrasse zieht das Haus
Stubenrauchstrafie 48 die Aufmerksamkeit auf sich. Es ist die individuell komponierte
Fassadenarchitektur, welche sich harmonisch in das Straf3enbild einfiigt und durch die
Asymmetrie der Gestaltungselemente einen eigenen Charakter entwickelt.

Nach einem Entwurf von Albert Teske wurde das Haus im Jahr 1910 durch den Architekten
und Bauherrn Otto Voélker errichtet. Das Gebaude ist stilistisch der Reformarchitektur,
zeitlich der Vormoderne zugeordnet: Traditionelle Bauformen und regionale Materialien finden
wieder Einzug im Wohnungsbau und das Fenster wird zum eigenstiandigen
Gestaltungselement. Anders als die Stuckornamente der Grinderzeit bildet sich der Dekor
aus unkonventionellen Fensterformaten, Erkern und kunstvollen Sprossengliederungen. Das
Dach greift die Formsprache der Fassade auf und bildet mit verschachtelten Walmdachern
und einem Dachpavillon einen gelungenen Abschluss.

Die Detailverliebtheit setzt sich im Inneren des Hauses fort. Ein roter Treppenlaufer empfangt
Bewohner sowie Besucher und bildet einen farblichen Kontrast zum wandvertafelten Foyer in
Blaugrau und Weif3. Sprossenbesetzte Oberlichter und Tiurluken wechseln sich mit fein
gegliederten Kassettentiiren und gedrechselten Treppengelandern ab. Ein Oberlicht im
Zentrum der mehrldufigen Treppe lasst viel Licht auf die vier Etagen einfallen.

Das Dachgeschoss ist bisher nicht ausgebaut, die Baugenehmigung zum Ausbau des
Dachgeschosses liegt vor. Hier kann eine grof3ziigige Wohnung entstehen.

Ausstattung

Alle Angaben gemaf3 vorliegender Genehmigungsplanung:

- insgesamt ca. 200 m2? Wohnflache realisierbar

- 1 Wohneinheit

- offener Grundriss

- 2 Badezimmer

- vollstandig tiberdachte Loggia

- Baugenehmigung liegt vor

Aufgrund von denkmalrechtlichen Vorgaben ist der Bau eines Aufzuges nicht méglich.
Hinweis:

Alle Angaben gemaf3 vorliegender Genehmigungsplanung. Der Dachgeschossrohling wird im
unausgebauten Ist-Zustand an einen Kaufer/eine Kauferin inklusive Baugenehmigung
verkauft. Der Ausbau ist dem jeweiligen Eigenttimer oder der jeweiligen Eigenttimerin des
Dachgeschosses vorbehalten.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Géaste-WC

Sonstiges

Das Dachgeschoss wird im Ist-Zustand mit Baugenehmigung verkauft.
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Bei dem Gebidude handelt es sich um ein Einzeldenkmal.

Lage

Fast vergisst man, dass das urbane Berlin hinter der nachsten Strafienecke wartet, so
unaufgeregt und gelassen ist Friedenau, ein Stadtteil im Bezirk Tempelhof-Schéneberg. Die
Kombination aus lebendiger Leichtigkeit im Alltag und feinsinniger Kultur im Detail erklart die
Beliebtheit des Viertels. Die Kulisse des ehemaligen Villenvororts wird durch eine hohe Dichte
denkmalgeschtitzter Hauser in verschiedensten Bauweisen geformt.

Das Leben im Viertel gestaltet sich durch vielfaltige Angebote abwechslungsreich. Der
Breslauer Platz ist ein Treffpunkt fiir Jung und Alt. Hier findet der Wochenmarkt an drei
Tagen statt. In den umliegenden Cafés und Bistros vergisst man gerne die Zeit und schaut
den vorbeiziehenden Passanten zu. Die Hauptstrafle, eine Verldngerung der Steglitzer
Schlof3strafie bietet sowohl Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, wie auch
Geschifte und Boutiquen. Wem es hier zu trubelig ist, kann ebenso auf dem Stidwestkorso
seine Erledigungen tatigen und zwischendurch eine der kleinen Galerien oder
Buchhandlungen besuchen. Im Park am Riidesheimer Platz mit Weinbrunnen kann die Seele
baumeln und der Geist neue, kreative Gedanken fassen.

Die Infrastruktur des Viertels ist ideal: Die Verkehrsanbindung ist in alle Richtungen sehr gut,
egal ob mit dem Auto, Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Hervorragende Schulen,
Sportgelegenheiten und eine hohe Dichte an Arzten machen Friedenau zu einem begehrten
Wohnort.

In Friedenau lebt es sich idyllisch und kultiviert, zurtickgezogen und zugleich gesellig - mit
den unzéhligen Moglichkeiten der Hauptstadt Berlin vor der Ttr.

Courtage

keine Provision fuir Kaufer
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Galerie

Treppenhaus Oberlicht
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Visualisierung Dachgeschoss
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Galerie

Dachgeschoss Ist-Zustand
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Galerie

Dachgeschoss Ist-Zustand

Dachgeschoss Ist-Zustand
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschossplanung

~ hell: Raumhhe 2,00 - 2,30 m und héher

I mittel: Raumhahe 1,50 - 2,00 m
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Hinweis: Dieser Grundriss zeigt eine leich! vereinfachie Darstellung. Bitte beachten Sie die
detailierte Planung laut Baugenehmigung,

Planungsgrundriss Dachgeschoss
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Anhéange

1. Planungsgrundriss Dachgeschoss
2. Exposé Dachgeschoss Stubenrauc
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Dachgeschossplanung
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Hinweis: Dieser Grundriss zeigt eine leicht vereinfachte Darstellung. Bitte beachten Sie die

detaillierte Planung laut Baugenehmigung.



DACHGESCHOSSROHLING
M _POINT DE VUL

Verkauf mit Baugenehmigung

StubenrauchstralBe 48
12161 Berlin-Friedenau
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STUBENRAUCH -
STRASSE 48

Nicht nur als ,point de vue” zur einmun-
denden Eschenstrasse zieht das Haus
StubenrauchstraBBe 48 die Aufmerk-
samkeit auf sich. Es ist die individuell
komponierte Fassadenarchitektur, wel-
che sich harmonisch in das Stra3enbild
einfugt und durch die Asymmetrie der
Gestaltungselemente einen eigenen
Charakter entwickelt.

Nach einem Entwurf von Albert Teske
wurde das Haus im Jahr 1910 durch
den Architekten und Bauherrn Otto
Volker errichtet. Das Gebaude st
stilistisch der Reformarchitektur, zeit-
lich der Vormoderne zugeordnet:
Traditionelle  Bauformen und regio-
nale Materialien finden wieder Einzug
im Wohnungsbau und das Fenster
wird zum eigenstandigen Gestaltungs-
element.

Anders als die Stuckornamente der
Grinderzeit bildet sich der Dekor
aus unkonventionellen Fensterforma-
ten, Erkern und kunstvollen Sprossen-
gliederungen.

Das Dach greift die Formsprache der
Fassade auf und bildet mit ver-
schachtelten Walmdachern und einem
Dachpavillon einen gelungenen Ab-
schluss.

Die Detailverliebtheit setzt sich im Inne-
ren des Hauses fort. Ein roter Treppen-
laufer empfangt Bewohner sowie Be-
sucher und bildet einen farblichen
Kontrast zum wandvertafelten Foyer in
Blaugrau und Weil3. Sprossenbesetzte
Oberlichter und Turluken wechseln
sich mit fein gegliederten Kasset-
tentiren und gedrechselten Trep-
pengelandern ab.  Ein  Oberlicht
im Zentrum der mehrldufigen Treppe
lasst viel Licht auf die vier Etagen
einfallen.

Das denkmalgeschitzte Haus ist in
17 Eigentumswohnungen und eine
Souterrain-Einheit aufgeteilt. Das Dach-
geschoss ist bisher nicht ausgebaut,
die Baugenehmigung zum Ausbau des
Dachgeschosses liegt vor. Hier kann
eine groRzugige Wohnung entstehen.
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Baujahr Bestandshaus: 1910

Geschosse: Souterrain, HP-3.0G + Dachgeschoss
Einheiten Bestand: 18

Heizung: Gasetagenheizung
Warmwasserversorgung: Zentral

Besonderheit: Einzeldenkmal
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PLANUNG
DACHGLESCHOSS

Eine Wohneinheit genehmigt
Wohnflache: 203,21 m?

Offener Grundriss

Eine vollstandig Uberdachte Loggia

Zwei Badezimmer

Alle Angaben gemdaB vorliegender Genehmigungsplanung.
Der abgebildete Grundriss zeigt eine leicht vereinfachte
Darstellung. Bitte beachten Sie die detaillierte Planung
laut Baugenehmigung. Der Dachgeschossrohling wird im un-
ausgebauten Ist-Zustand verkauft. Der Ausbau ist dem
jeweiligen Eigentimer oder der jeweiligen Eigentimerin
des Dachgeschosses vorbehalten.

Ankleide/
Abstellraum
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Badezimmer i

Dachfenster
Lichtkuppel

hell: Raumhohe 2,00 - 2,30 m und héher
mittel: Raumhdhe 1,50 - 2,00 m

kraftig: Raumhohe unter 1,50 m
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VISUALISIERUNG MI'T
AUSSTATTUNGSBEISPIIEL
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Lohar-Bucher-Str:

Fast vergisst man, dass das urbane Ber-
lin hinter der nachsten StraBBenecke
wartet, so unaufgeregt und gelassen ist
Friedenau, ein Stadtteil im Bezirk Tem-
pelhof-Schéneberg. Die Kombination
aus lebendiger Leichtigkeit im Alltag
und feinsinniger Kultur im Detail erklart
die Beliebtheit des Viertels.

Die Kulisse des ehemaligen Villen-
vororts wird durch eine hohe Dichte
denkmalgeschitzter Hauser in verschie-
densten Bauweisen geformt. In den
symmetrisch angelegten StraBenzigen
wechseln sich eingeschossige Stadtvil-
len und Landhauser mit Grinderzeit-
und Jugendstilbauten ab.

Das Leben im Viertel gestaltet sich
durch vielféltige Angebote abwechs-
lungsreich. Der Breslauer Platz ist ein
Treffounkt fir Jung und Alt. An drei
Wochentagen findet hier der Wochen-
markt statt. Dieser ist nicht nur eine Ein-
kaufsmoglichkeit fur regionale Produk-
te, sondern auch eine Méglichkeit, mit

den Nachbarn Uber die neuesten Ent-
wicklungen im Kiez zu sprechen. In den
umliegenden Cafés und Bistros vergisst
man gerne die Zeit und schaut den vor-
beiziehenden Passanten zu. Die Haupt-
stral3e, eine Verlangerung der Steglitzer
SchloBstral3e, bietet sowohl Einkaufs-
moglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
wie auch Geschafte und Boutiquen.
Wem es hier zu trubelig ist, kann
ebenso auf dem Sudwestkorso seine
Erledigungen tatigen und zwischen-
durch eine der kleinen Galerien oder
Buchhandlungen besuchen. Im Park
am Rudesheimer Platz mit Weinbrun-
nen kann die Seele baumeln und der
Geist neue, kreative Gedanken fassen.

Die Infrastruktur des Viertels ist ideal:
Die Verkehrsanbindung ist in alle Rich-
tungen sehr gut, egal ob mit dem Auto,
Fahrrad oder mit offentlichen Verkehrs-
mitteln. Hervorragende Schulen, Sport-
gelegenheiten und eine hohe Dichte
an Arzten machen Friedenau zu einem
begehrten Wohnort.



HINWEISE

Allgemeine Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewahr. Wir
ubernehmen keine Haftung fur die Voll-
standigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben. Irrtum und Zwischen-
verkauf vorbehalten. Die Grunderwerb-
steuer, Notar- und Grundbuchkosten
sind vom Kaufer zu tragen. Auf Wunsch
stehen wir lhnen mit weiteren Informati-
onen zum Objekt und zum Eigentimer
gerne zur Verfigung. Die Besichtigung
kann jederzeit nach Vereinbarung mit
einem unserer Mitarbeitenden erfol-
gen.

Fotos und Visualisierungen

Fotos und Visualisierungen werden Ub-
licherweise mit einem Weitwinkelobjek-
tiv erstellt, um einen groBen Ausschnitt
darzustellen. Dadurch kann es zu pers-
pektivischen Verzerrungen kommen, die
Wirkung kann in der Realitat abweichen.

Die Visualisierungen sollen nicht die
Details der Ausstattung zeigen, sondern
den angestrebten Charakter. Verbind-
lich sind ausschliellich die Beschrei-
bungen und Ausfihrungen, die Grund-
lage des Kaufvertrages werden.

Bildnachweise
Karime Benzakour-Knidel
lichtecht GmbH

Stonehedge Real Estate GmbH

Kurfirstendamm 104 ] 10711 Berlin

T+49 30233203980
anfragen@stonehedge.de
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