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Einfamilienhaus in Nottuln

Grof3ziigiges Einfamilienhaus mit e
Einliegerwohnung in attraktiver Lage DR.KLEEBERG
von Nottuln
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DR.KLEEBERG

Objekt-Nr. W-K-518-5
Einfamilienhaus

Verkauf: 519.000 €

Ansprechpartner:
Sarah Sachs
Telefon: 0251 14981893

48301 Nottuln
Nordrhein-Westfalen

Baujahr 1985 Energietrager Gas
Grundstiicksflache 586,00 m? Ubernahme nach Absprache
Zimmer 9,00 Badezimmer 2

Wohnflache 239,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr 1985 auf einem 586 m? grofien Erbpachtgrundstiick
in massiver Bauweise errichtet und verfligt tiber eine Wohnflache von ca. 240 m2, die sich auf
zwei Geschosse erstreckt. Urspriinglich als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung konzipiert,
wurde die Einliegerwohnung geschickt in den Hauptwohnraum integriert, wodurch ein
weitldufiges und offenes Wohnkonzept entstanden ist, welches Komfort, Platz und Flexibilitat
bietet. Das Haus liegt in einem gewachsenen Wohngebiet von Nottuln und ist mit seinen
grofiziigigen Wohnraumen und liebevoll gestalteten Details perfekt fiir Familien oder
Menschen, die viel Raum fiir ihre Hobbys und Gaste benotigen oder in zwei Generationen
leben mochten.

Man betritt das Haus und gelangt zunichst in eine grof3ztigige Diele, von der links die voll
ausgestattete Kiiche und der Heizungsraum abgehen. Die Kiiche bietet ausreichend Platz fir
einen Esstisch. Rechts der Diele befinden sich das Gaste-WC und ein Durchgang in die
integrierte Einliegerwohnung. Geradeaus erreicht man den grofziigigen Wohn- und
Essbereich, der dank der grof3en Fenster und der Terrassenttiren viel Tageslicht hereinlédsst.
Von hier aus hat man einen direkten Zugang uber die vorgelagerte Terrasse in den
Studwestgarten. Hier kann man im Sommer entspannen, grillen oder den liebevoll angelegten
Garten genief3en. Fur eine gemititliche Stimmung in den Wintermonaten sorgt ein eingebauter
Kamin. Der Esstisch befindet sich in einem mit zwei Stufen abgesetzten Bereich. Die Wande
sind in einem neutralen Weif3 gehalten, was den Raum hell und einladend wirken lasst. Der
Boden ist mit einem schénen Holzparkett ausgelegt, das dem Raum Wéarme und ein
naturliches Flair verleiht. Rechts zum Wohnzimmer grenzt die Einliegerwohnung an, die in
den Wohnbereich integriert wurde und den Raum um zusatzliche Wohnflache erweitert. Der
zusétzliche Platz wurde genutzt, um weitere gemiitliche Ecken und praktische
Aufbewahrungsmaoéglichkeiten zu schaffen, ohne dabei den offenen Charakter des Raumes zu
beeintrachtigen. Durch geringe Umbaumafnahmen lasst sich die Einheit, die tiber einen
separaten Eingang von der Westseite des Hauses zu erreichen ist, wieder herstellen. Die
Wohnung verftigt tiber ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, ein Tageslichtbad, eine
Kiichenvorrichtung und einen praktischen Abstellraum.

Das Obergeschoss beherbergt insgesamt finf Zimmer, die durch einen zentralen Flur
miteinander verbunden sind. Auf der linken Seite befinden sich drei Kinderzimmer, die far viel
Platz fur Spiel, Spafs und Schlaf sorgen. Diese Zimmer sind ideal geschnitten und bieten
durch ihre Grofie vielseitige Einrichtungsmoglichkeiten.

Gegentiber den Kinderzimmern befindet sich das Elternschlafzimmer mit einem angrenzenden
begehbaren Kleiderschrank. Dieses Zimmer ist gerdumig und bietet gentigend Platz fiir ein
grof3es Bett sowie weitere Mobelstiicke wie Schrianke oder Kommoden. Direkt neben dem
Elternschlafzimmer liegt das Badezimmer, das mit einer Badewanne, einer Dusche, einem
Waschtisch und einer Toilette ausgestattet ist. Neben dem Badezimmer liegt ein weiteres
Zimmer, das sich als Hobby- oder Stauraum eignet.

Ein kleines WC, das sich ebenfalls im Flur befindet, erganzt das Raumangebot im
Obergeschoss.

Das Treppenhaus fiihrt bis in den Spitzboden; die Flache gehért nicht offiziell zur Wohnflache,
bietet aber einen weiteren Raum.

Geheizt wird mit einer Gaszentralheizung aus dem Jahr 2014 von Vissmann. Auf3erdem wird
das Immobilienangebot um eine Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2022 erganzt.

Fur das Auto stehen eine Garage und eine Wallbox bereit. Die jahrliche Erbpacht betragt
1.275,00 Euro.
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Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie liegt in einer der begehrtesten Wohngegenden der Gemeinde Nottuln und bietet
eine ideale Kombination aus ruhigem, familienfreundlichem Wohnen und einer
hervorragenden Anbindung an wichtige stadtische Zentren und Einrichtungen. Die Umgebung
ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern und weitlaufigen Garten, was die Wohngegend
besonders fir Familien mit Kindern attraktiv macht. In unmittelbarer Nahe finden sich
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und andere Geschéilfte
des taglichen Bedarfs. Nottuln bietet zudem eine gute Auswahl an Schulen und Kindergarten,
die in wenigen Minuten erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch Arztpraxen
und Apotheken in der Nahe gesichert.

Die Autobahn A 43 ist nur wenige Minuten entfernt und ermoglicht schnelle Verbindungen
nach Miuinster, Dortmund und ins Ruhrgebiet. Zudem sorgt die nahe gelegene Bundesstrafie B
525 fiir eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Der 6ffentliche Nahverkehr ist
ebenfalls gut ausgebaut, mit regelmafigen Busverbindungen, die Nottuln mit den
umliegenden Gemeinden und Stadten verbinden. Der Bahnhof in Appelhiilsen, einem Ortsteil
von Nottuln, bietet zuséatzliche Moglichkeiten.

Courtage
3,57% inkl. MwSt.

Hinweis: Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit auf der Basis des Online-Objekt-Exposés zustande. Die Kaufercourtage in
Hoéhe von 3,57% auf den Kaufpreis inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Courtage wird selbstverstindlich nur fallig, wenn
Sie das Objekt tatsachlich kaufen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 68,80 kWh/(m?a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

e
DR.KLEEBERG

IMMOBILIEN

www.immoexperten.de/expose/268833 Seite 4/7



Galerie
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Galerie
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Kontaktieren Sie
uns unverbindlich ...

- bei Fragen rund um den Verkauf oder die
Vermietung lhrer Immobilien.
- fUr eine kostenlose Immobilienbewertung

Jede Anfrage behandeln wir vertraulich.
i \Wir sind fur Sie von

8 Mo - Frvon 2:00 -18:00 Uhr und
Sa von 10:00 -14:00 Uhr erreichbar

R Tel.0251-149 818 90

Mail: info @ kleeberg-immobilien.de

Schlussseite
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