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Bungalow in Miinster

Einzigartiger Bungalow auf
Parkgrundstiick mit angrenzendem
Wald im AuBenbereich von Miinster-
Roxel
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Objekt-Nr. W-K-539-6
Bungalow

Verkauf: 2.490.000 €
4 — — Ansprechpartner:
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48161 Munster
Nordrhein-Westfalen

Baujahr 1961 Ubernahme nach Absprache
Grundstticksflache 63.109,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 8,00 Badezimmer 2

Wohnfldche 406,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein exklusives Anwesen mit viel
Privatsphare, grofziigigem Wohnraum und einem unvergleichlichen Naturerlebnis. Die rund
406 m? Wohnflache verteilen sich auf einer Ebene auf acht Zimmer, zwei Bader und ein
Schwimmbad. Der elegante Bungalow wurde 1961 errichtet, 1970 erweitert und fortlaufend
instandgehalten. Das Grundstiick mit rund 63000 m? unterteilt sich in die ca. 14 000 m?
umfassende parkdhnliche Gartenanlage sowie den ca. 49 000 m? grof3en angrenzenden Wald.
Die Immobilie liegt im AufSenbereich von Miuinster-Roxel und verbindet somit stadtisches und
landliches Leben auf gelungene Weise. Ob als privates Refugium oder als reprasentatives
zuhause fir eine grofe Familie — dieses Anwesen erfiillt héchste Ansprtiche.

Abgeschirmt am Ende einer Privatstrafie liegt die angebotene Immobilie. Man betritt den
Bungalow und gelangt auf die zentrale Diele mit Garderobe und Géaste-WC. Linker Hand liegt
die grof3e Wohnktiche mit angrenzendem Vorratsraum. Eine Ostterrasse 1adt zu gemiitlichen
Friithstiicksrunden ein. Geradeaus gelangt man in das sehr grofe Wohn-/Esszimmer. Ein
eingebauter Kamin sorgt fiir eine gemiitliche Atmosphare, nicht zuletzt in der kalten
Jahreszeit. Zum Garten hin ist der Bereich nahezu komplett verglast, und man gelangt von
verschiedenen Stellen auf die vorgelagerten Terrassen sowie in den Garten. Rechts der Diele
liegt der lange Flur, von dem insgesamt fiinf Zimmer, ein Badezimmer sowie zwei
Abstellrdume abgehen. Vier der Zimmer sind zum Garten ausgerichtet. Durch Glastiiren hat
man aus allen vier Zimmern direkten Zutritt auf die vorgelagerte Terrasse und in den Garten.

Am Ende des langen Flurs, abgegrenzt durch eine Tur, liegen der Elternbereich sowie das
Schwimmbad. Der Elternbereich umfasst das Schlafzimmer mit abgegrenztem
Ankleidezimmer sowie ein Bad mit Wanne und Dusche. Dem Elternschlafzimmer vorgelagert
ist eine grofie Terrasse, die nach Westen ausgerichtet ist.

Zum Garten hin ist das acht mal vier Meter grofe Schwimmbad gelegen. Auch von hier hat
man direkten Zutritt auf die Stidterrasse sowie in den Garten. Abgerundet wird der
Schwimmbadbereich durch eine Sauna sowie einen Sanitirbereich. Die Schwimmbadtechnik
wurde 2019 erneuert.

Uber die grofe, mit Markisen geschiitzte Terrasse gelangt man in den parkihnlich angelegten
Garten. Verschiedene Sitzmoglichkeiten bieten Riuckzugsmoglichkeiten und lassen den Garten
erleben. An der Westseite des Hauses befinden sich verschiedene baugenehmigte
Nebengebaude wie bspw. ein Kiihlhaus fiir Wein, eine Dampfsauna, ein Gewachshaus etc. Die
mit elektrischem Tor ausgestattete Garage bietet im riickwartigen Bereich einen abgegrenzten
Raum fiir Gartengerate und Gartenmobel.

Nach Norden hin grenzt das Wohngrundstiick an den eigenen, ca. 49 000 m? grofen Wald an.
Idyllischer kann man kaum wohnen.

Die Beheizung erfolgt tiber eine im Jahr 2014 erneuerte Gasheizung. Die Immobilie verftigt
uber eine Eigenwasserversorgung und ein Drei-Kammer System.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Sauna, Pool / Schwimmbad, Kamin

La ge
Die angebotene Immobilie liegt in Alleinlage im Auf3enbereich von Roxel. Roxel bietet eine

perfekte Mischung aus dorflicher Atmosphére und der Nahe zur lebendigen Innenstadt von
Minster. Die Nahe zu Roxel mit seiner sehr guten Infrastruktur ist gegeben. So sind
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Supermirkte, Biackereien, Arzte und Apotheken sowie Cafés und Restaurants in 1,5
Kilometern erreichbar. Familien profitieren von einer sehr guten Bildungsinfrastruktur.
Mehrere Kindergarten und Schulen, darunter die Roxeler Grundschule und die Roxeler
Gesamtschule, liegen in einem Umkreis von 2 bis 3 Kilometern. Ca. 5 Kilometer sind es bis
zum Gymnasium in Gievenbeck. Diese sind sowohl mit dem Fahrrad als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent: Die Autobahn A 1 (Anschlussstelle Minster-Nord) ist
nur etwa 7 km entfernt, was schnelle Verbindungen in Richtung Osnabriick und ins
Ruhrgebiet ermdéglicht. Die Innenstadt von Munster ist ca. 10 km entfernt und mit dem Auto
in etwa 15 Minuten zu erreichen. Alternativ gibt es eine sehr gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, die Buslinien fahren regelmafig ins Stadtzentrum.

Courtage
2,975% inkl. MwSt.

Hinweis: Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit auf der Basis des Online-Objekt-Exposés zustande. Die Kaufercourtage in
Hoéhe von 2,975% auf den Kaufpreis inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Courtage wird selbstverstandlich nur fallig, wenn
Sie das Objekt tatsachlich kaufen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 246,00 KkWh/(m2a)
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Wohnbereich
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Galerie
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Schwimmbad
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Badezimmer
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Drohnenaufnahme

GRUNDRISS
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*kleinere Abweichungen in Grundrissen sind moglich

Grundriss
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Kontaktieren Sie
uns unverbindlich ...

- bei Fragen rund um den Verkauf oder die
i Vermietung lhrer Immobilien.
- fUr eine kostenlose Immobilienbewertung

Jede Anfrage behandeln wir vertraulich.
B \Wir sind fur Sie von

# Mo - Frvon 2:00 -18:00 Uhr und
Sa von 10:00 -14:00 Uhr erreichbar

A Tel.0251-149 818 90

Mail: info @ kleeberg-immobilien.de

Schlussseite
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